Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Oberdarfeld"
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
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siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

s Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

1 I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

St Stellplatze

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Gemarkung: Darfeld

Flur: 014

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (2020)
Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0.

)
L/

Ansicht Nord-West Ansicht Siid-Ost

Ansicht Siid-West

Ansicht Nord

Ansicht West

A\l L\}

T 02369 91192 info@s-planung.de

ce- Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer
© Flursticksgrenze
123 Flurstiicksnummer
i B Gebaude mit Hausnummer
* 104,32 Bestandshohe in Meter {iber NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVvVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 12 Abs. 3 a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die maximal zulédssige Gebaudehdhe ist in der Planzeichnung in Meter iiber NHN
(Normalhdhenull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Miinster unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Strae 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes darf eine Entfernung der bestehenden Gehélze, d.h.
B&ume und Stréducher geman § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h.
vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen. Dadurch ist gleichzeitig sichergestellt, dass
keine Verbotstatbesténde gegeniiber Fledermausen (Verlust von Sommerquartieren) vorbereitet
werden.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu
verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in
der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (GV. NRW. S.
934), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.,02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 17.12.2020 gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 22.12.2020 ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Rosendanhl, den OZO

(Burgermeister) (Schriftfahrer)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom 04.01.2021 bis 08.02.2021
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches

durchgefiihrt.
Rosendahl, den .02. Q7.0

(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 29.04.2021 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den 02‘0?103"}

(Burgermeister) (Schriftfuhrerin)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 12.05.2021 bis 14.06.2021 einschliefllich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 04.05.2021.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt,
Rosendahl, gen 0,20120,’2,1

(Burdermeister)

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 0“]:0?1021 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung bi%rillg’ssen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, den ...€. 2.9. 7.
@6& ..... ios LT

Gotthkil eim Volc ey
(Burgermeister) (Schriftfuhreryin

-
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 07.012«024
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den .....03 21

..............................

Gotthe
(Burgermeister)

Gemeinde Rosendahl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohngemeinschaft Oberdarfeld" — OT Darfeld
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