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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 27.01.2022 gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschiuss ist
am 01.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den ..

2. Friihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat vomn 02.02.2022 bis
04.03.2022 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches statigefunden. Diese frithzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

3. Beschluss zur Offenlage

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 31.03.2022 gem.

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Rosendahl, den Z“”Q@QO,LL .....
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4, Offeniage 5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 13.04.2022 bis 18.05.2022 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.04.2022

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 52306462222/ ...... gem. § 10 des
Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

............................... min
(Schiiftfihrerj

(Biirgermeister)

Gem. § 1 § Abs. 3 des Eaugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
am ....504..0Q...20~ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den 02906.&0291

(Biirgermeister)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
04 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

TH max. Maximale TraufthShe bezogen auf angrenzende ErschlieBungssirale
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max. Maximale Firsth6he bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstraBe
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

——————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBBenverkehrsfiache

StralRenbegrenzungslinie
—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

gUEEeeNy Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
ocooooooo0o| sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e——e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

= eee = Flurgrenze Flur 2 Flurnummer
Flurstiicksgrenze 123 Flurstiicksnummer
i ] Gebaude mit Hausnummer auBerhalb Plangebiet
/ ] Gebaude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet

g %7  Bestandshéhen (Kanaldeckel) in Meter tiber NHN

- 91,84 Geplante ErschlieBungshéhen in Meter (iber NHN
TH Traufhdhe der Bestandsgebédude in Meter iber NHN
FH Firsththe der Bestandsgebaude in Meter iber NHN

<+——p Firstrichtung der Bestandsgebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVvVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Alilgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 3 — 5 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuléssigen First- und Traufthdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufthdhen ist die mittlere Hohe
der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrae (Hohen siehe
Planeintrag). Als TraufhGhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen, Carports und Stelipldtze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige genehmigungs- und nicht
genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
{gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

41 Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude
(Einzelhaus oder Doppelhaushilfte) maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Offene, ebenerdige Stellplatze, deren Zufahrten und sonstige Zuwegungen auf dem Baugrundstiick
durfen nur mit wasserdurchléassigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen,
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) angelegt werden.

6 FLI’-\CHEN_ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
{(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

6.1 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstéandigen
Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen.

6.2 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Fldchen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstidndigen Gehdlzen zu ersetzen.

6.3 Die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den festgesetzten liberbaubaren Flachen gelegenen
Flachen (Vorgartenbereiche) sind zu mindestens 50 % Flachenanteil unversiegelt zu gestalten und
zu bepflanzen. Ausgenommen sind hiervon die fiir die Anlage von Zufahrten, Zuwegungen und
Stellplatzen notwendigen Flachen.

6.4 Innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem Pflanzgebot belegten Flache ist je
Grundstiick ausnahmsweise eine Unterbrechung auf einer Lange von max. 5 m fiir die Anlage einer
Zu- und Abfahrt zuléssig, sofern keine straBenrechtlichen Griinde entgegenstehen.

FESTSETZUNGEN
gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 STELLPLATZE
Bei Gebduden (Einzelhaus oder Doppelhaushélite) mit einer Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten. Bei zwei Wohneinheiten in einem Geb&ude (Einzelhaus
oder Doppelhaushaéifte) sind mindestens drei Steliplédtze nachzuweisen. Eine Garage/ ein Carport gilt
dabei als Stellplatz.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdecki werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Archéologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paléontologie,
Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Unterstuichungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flédchen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ :
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchizeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden diirfen. Im Fall von zukiinftigen Abbrucharbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des
Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abschlieBend zu
beriicksichtigen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstindigen.

4 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Bei der Neuerrichtung von Gebduden bzw. der zusétzlichen Versiegelung von Flachen gegeniiber
dem zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden MaR ist die Einleitung von
Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation auf 10 l/s*ha (3,6 ’h*m?), bezogen auf die
bebaute (bzw. iiberbaute) und/oder befestigte Grundstiicksflache, zu begrenzen. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu fithren.

5 UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Starkregenereignisse kénnen durch das odffentliche Entwasserungsnetz nicht immer volistidndig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraBen, Geldnde und Gebduden kommen
kann. GemaR der Entwisserungssatzung der Gemeinde Rosendahl hat sich jeder Eigentiimer
gegen Riickstau von Abwasser aus dem &6ffentlichen Kanal zu schiitzen. Die Stadt haftet nicht fiir
Schéden, die durch hdhere Gewalt hervorgerufen werden. Sie haftet auch nicht fiir Schaden, die
dadurch entstehen, dass die vorgeschriebenen Riickstausicherungen nicht vorhanden sind oder
nicht ordnungsgemaR funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwéasserungssatzung der Gemeinde Rosendahl).
Um die zukiinftigen Geb&ude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohilen
die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm héher als die ErschlieBungsstraie zu
legen.

6 LICHTEMISSIONEN
Aufgrund der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.08.2021, welche am 03.03.2022 in
Kraft tritt, sind gem. § 41 BNatSchG neu zu errichtende Beleuchtungen an Straen und Wegen,
AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlangen technisch und konstrukiiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschiitzt werden.

7 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1 1991 | S. 58}, in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV. NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landesnaturschutzgeseiz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekannimachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.
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6. Anderung des Bebauungsplanes
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