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Gemeinde Rosendah| Rosendahl

Begrindung
zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Haus Holtwick® im Ortsteil Holtwick
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planungsanlass, Planungsziel
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 den Aufstellungsbe-
schluss zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick® im Ortsteil Holtwick im be-
schleunigten Verfahren gemal 8§ 13a BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Gemeinde Rosendahl, Ortslage Holtwick. Es
umfasst das Grundstick Gemarkung Holtwick, Flur 8, Flurstiick 299 tlw.. Die Grenzen des
Plangebietes sind entsprechend des Bebauungsplanes festgesetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick“ wurden mit der Festsetzung ei-
ner 6ffentlichen Griunflache im Jahr 2010 bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, im Plangebiet das Konzept eines Generationenparks mit Backhaus umzusetzen.

Geplant ist nun zusétzlich die Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage mit Abstellraum. Eine
uberbaubare Flache ist im Plangebiet dafur nicht festgesetzt.

Anderungspunkt:

Um die Errichtung der WC-Anlage planungsrechtlich zu sichern, wird eine tiberbaubare Fla-
che fir eine zweckgebundene bauliche Anlage mit der Zweckbestimmung ,WC-Anlage /
Abstellraum” im Bebauungsplan festgesetzt. Die Hohe dieser Anlage wird auf maximal 5,0 m
begrenzt.

Derzeitige Situation

Das Plangebiet umfasst den Generationenpark Holtwick mit seinem Spielplatz, Volleyballfeld
und Backhaus. Norddstlich sowie sudwestlich befinden sich Bereiche zur Regenriickhaltung
/ Versickerung von Niederschlagswasser.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemald § 13a
BauGB. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8
13a BauGB sind aus folgenden Griinden gegeben:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

- Der Bebauungsplan begriindet eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) auch unter Bericksichtigung der Uberschreitungsmag-
lichkeiten des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO von weniger als 20.000 m2. Die Planung steht in
keinem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanverfahren, deren Grundflache bei der Berechnung mit anzurechnen
ist.

- Die Planung begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt.

- Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen nicht. Das Gebiet befindet sich nicht im Umfeld eines Natura-
2000-Gebietes.



ErschlieBung
Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber die vorhandenen Stral3en ,Droste-
Vischering-StrafRe“ und ,Haus Holtwick® und die umliegenden Fuf3- und Radwege.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen innerhalb des Plangebietes wird durch die beste-
henden Netze sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Art, Nutzung und Bauweise der Anlagen (WC-
Anlage und Backhaus) eine Léschwassermenge von 48 m?3/h flr den Zeitraum von zwei
Stunden von der Gemeinde Rosendahl sicherzustellen ist.

Gemall dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kdnnen Léschwasserquellen im Umkreis (Radius)
von 300 m um das Objekt herangezogen werden. In diesem Umkreis liegen auf den Stral3en
.1er Horst“ und ,Roggenkamp® mehrere Hydranten auf dem Trinkwassernetz, z.B. HR25,
HR26 (Endhydrant) und HR27. Es ist davon auszugehen, dass im Regelbetrieb durch diese
Entnahmequellen eine Léschwasserversorgung gesichert ist.

Immissionsschutz

Der Spielplatz gehdért grundsatzlich zur infrastrukturellen Ausstattung eines Wohngebietes.
Von daher sind die von einem 6ffentlichen Spielplatz im allgemeinen ausgehenden
Schallemmisssionen mit dem Immissionsschutzanspruch eines ,Allgemeinen Wohngebietes*
vereinbar.

Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bauleitplanung daher nicht be-
troffen.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet betroffen. Das Plangebiet umfasst die
Flache eines ehemaligen ,Haus Holtwick®, dessen Urspriinge bis in das 8. Jahrhundert zu-
rickreichen. Dies wurde im Rahmen von Probeuntersuchungen im Plangebiet durch ver-
schiedene untertdgige Funde bestatigt.

Das Areal der historischen Gréfte wurde daher als Bodendenkmal in die Denkmalliste der
Gemeinde Rosendahl eingetragen.

Bei Bodeneingriffen aufgedeckten Befunden (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Fundamente, Holzkonstruktionen und deren Reste, Veranderungen und Verfarbungen
der natlrlichen Bodenbeschafften oder Einzelfunde wie Keramikscherben, Gegensténde aus
Holz und Metall) sind der Gemeinde Rosendahl und dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
Miunster, unverziglich anzuzeigen.

Samtliche Arbeiten und Erdbewegungen sind rechtzeitig der LWL-Archéologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster, und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Pala-
ontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen und abzustimmen.
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfiihren zu kdnnen. Die daflr bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Daruber hinaus sind Belange des Denkmalschutzes insofern betroffen, als sich im Sidosten
anschlieRend an den Anderungsbereich das alte Torhaus von ,Haus Holtwick” befindet, das
als Baudenkmal eingetragen ist.



Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach lassen Hinweise im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes (in der Flache der Regenruckhaltung) einen Stellungsbereich erken-
nen. Entsprechend ist fur kiinftige Bauvorhaben im Bereich der Verdachtsflachen eine sys-
tematische Untersuchung erforderlich.

Unabhéangig davon sind BaumalRhahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann.

Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfar-
bungen hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl zu verstandigen.

Belange von Natur- und Landschaft / Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung festzustellen, ob Vorkommen europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden konnen - bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Auf dem Grundstiick im Plangebiet befindet sich der Generationenpark Holtwick mit seinem
Spielplatz, Beachvolleyballfeld und dem Backhaus. Die gesamte Flache ist Uberwiegend von
Zierrasen gepragt.

Im nordlichen Bereich zieht sich ein Regenriickhaltebecken durch das Plangebiet. Im Plan-
bereich befinden sich keine Gehdlzstrukturen 0.4., sodass ein Konflikt mit artenschutzrecht-
lichen Tatbestanden ausgeschlossen werden kann. Die Belange des Artenschutzes sind hier
nicht tangiert, da in diesem Bereich weder alter Baumbestand noch eine Teichanlage vor-
handen sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

Grundsatzlich gilt im Sinne des allgemeinen Artenschutzes, dass Gehdlzenthahmen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. vorgenommen werden durfen.

Umweltprifung
Auf die Umweltprifung kann im beschleunigten Verfahren verzichtet werden.



