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Gemeinde Rosendahl - 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kortebrey“ im Ortsteil Darfeld

Planzeichenerlduterung
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
_ Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal

Grundflachenzahl; es wird eine Uberschreitung der Grundfléchen-
0,4 zahl fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanla-
gen zugelassen

Maximale Firsthéhe bezogen auf die Héhe der angrenzenden Er-

Pl max schlieBungsstral’e, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

TH max Maximale Traufhéhe bezogen auf die H6he der angrenzenden Er-
schlieBungsstralie, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Griinflachen

Privates Griin (Vorgarten)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

nalatal gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsdarstellungen und Hinweise

Vorhandene Gebaude

KD 105,14 Kanaldeckelhthen in Meter Gber NHN



Text

1.1

21

41

5.1

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 — 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. § 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Firsthéhe darf die Héhe von 10,50 m bezogen auf die Hohe
der angrenzenden ErschlieRBungsstralle (Kanaldeckelhéhen) nicht Gber-
schreiten.

Die festgesetzte Traufhdhe darf die Hohe von 6,50 m bezogen auf die Héhe
der angrenzenden ErschlieBungsstrale (Kanaldeckelhéhen) nicht Giber-
schreiten. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 u. 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohn-

gebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&dude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2
Wohneinheiten zuléssig.

Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Er

halt von Baumen und Strauchern

Die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den festgesetzten iberbau-
baren Flachen gelegenen Flachen (Vorgartenbereiche) sind zu mindestens
50 % unversiegelt zu gestalten und zu bepflanzen. Stellplatze werden nicht
angerechnet.



Hinweise

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL — Archaologie fir Westfalen,
Munster, unverziglich anzuzeigen.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster, und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strale 285, 48161
Munster, schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Be-
auftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. ar-
chéologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.
Die dafurr benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Artenschutz
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hinge-
wiesen, dass Geholzenthahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom
01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

3. Kampfmittel
Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber
nicht ausgeschlossen werden.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewoéhnlich Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch das Ordnungsamt der
Gemeinde Rosendahl oder durch die Polizei zu verstandigen.

4. Einsichtnahme Unterlagen
Soweit in diesem Bebauungsplan Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird — DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen die-
se bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
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machung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.



Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 16.12.2021 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB). Dieser Beschluss ist am 21.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den 04.03.2022

Lol ()
Go heil Vélker
Burgermeister Schriftfuhrerin

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 16.12.2021 beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 13a
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, ;Zn 04.03.2022

ya-y =%

Volker
Schriftfuhrerin

Gotth
Burgermelster

Diese Anderung des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2022 bis
07.02.2022 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 21.12.2021.

Diese Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch-

gefihrt.

R;ezﬁ@l{,ﬁ 4.03.2022

Gottheil
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 03.03.2022 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, in 04. 03 2022

A
Gotthell '\gumkley
Burgermeister Schriftfuhreri

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 08.03. 220rtstiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den, 0.9.03. 2022
f/ ) -

Burgermeister




