Auszug aus dem rechstkraftigen Bebauungsplan
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
Geschof¥flachenzahl
0,3 Grundflachenzahl
[} Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
A Nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

:__::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— — ——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

<G><F><l> Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—— e ® ® em— Flurgrenze
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Gemarkung: Holtwick
T 3 310 358 Flur: 014 4 N
407 5 S Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Oktober 2021) "
= Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
(22} I~
1. Aufstellungsbeschluss 2. Beteiligung 3. Beteiligung
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.11.2021 Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde der betroffenen Offentlichkeit mit Schreiben Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen
gem.§ 2i.V.m. § 13 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. vom 09.12.2021 bis 07.01.2022 einschlieBlich Gelegenheit zur Stellungnahme Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.12.2021 bis 07.01.2022
Dieser Beschluss ist am 07.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden. gegeben. 37 A 900 einschlieBlich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Rosendahl, den ....25.04..:2022.... Rosendahl, den AY0A, 2040 Rosendahl, den ....2&..04.. 2002 .
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4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .-27042(—’2‘2' gem. § 10
BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan

wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den.... % § 0. 200
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5. Bekanntmachung

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 0402:;-26@2& ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den (0204, 2044 ...

Gottheil
(BUrgermeister)

Flur 14 _ Flurnummer
© Flurstlicksgrenze
123 Flursticksnummer
i & Gebaude mit Hausnummer
86,96 Bestandshéhen in Meter . NHN

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30-60° Dachneigung

FESTSETZUNGEN

1. Die Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens darf nicht héher als 50 cm Uber der endgiltigen

Strallenkrone liegen. Drempel sind grundsétzlich nicht zulassig, auBer bei den Gebauden, fur die
eine Dachneigung von 50 ° vorgeschrieben ist. Das Mal von Oberkante Betondecke bis Oberkante
FuBpfette darf in diesen Fallen 60 cm nicht Giberschreiten.

2. Die Gebaude sind in Verblendbauweise zu errichten. Untergeordnete Flachen kdnnen andersartig

gestaltet werden. Fiur die Dacheindeckung sind dunkle bis mittlere Farbténe zu verwenden.
Nebenanlagen erhalten Flachdacher und sind, soweit sie aneinander gebaut werden, in der Hohe
und auflieren Gestaltung einander anzupassen.

3 Die als Wohn- und Vorgarten gekennzeichneten Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Die

Vorgarten diirffen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen nur durch eine hdchstens 10 cm hohe
Randeinfassung abgegrenzt werden. Bei event. Einfriedigung der Grundstiicke auf3erhalb der
Wohn- und Vorgartenbereiche darf nur durch Zdune mit Hinterpflanzung oder Hecken, nicht durch
Mauerwerk erfolgen. (Festsetzung Ursprungsplan)

4, Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall von den in Punkt 3. genannten Festsetzungen nach

Anhoren der Gemeinde gemaR§ 103 (4) Bau 0 NW, Ausnahmen zulassen.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Archaologie fur Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Strale 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,

dass Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden dirfen. Im Fall von zukiinftigen Abbrucharbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des
Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abschlieBend zu
berticksichtigen.

KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden.

Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
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45. Anderung des Bebauungsplanes
"Gartenstiege" - OT Holtwick
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© Geobasis NRW (2021)
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