Auszug aus dem rechstkraftigen Bebauungsplan
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.11.2021

gem.§ 2 i.V.m. § 13 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am 07.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rosendahl, den .28 .04.2022.. ...

N Fiker
47%&’s99(6(Schriftfuhrer)

(Burgermeister)

2. Beteiligung

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde der betroffenen Offentlichkeit mit Schreiben
vom 09.12.2021 bis 07.01.2022 einschlieBlich Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Rosendahl, den ..s28:04.. Q2. .....

(Burgermeister)

3. Beteiligung

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 09.12.2021 bis 07.01.2022
einschlieBlich Geleﬁ:a?nheit zur Stellungnahme gegeben.

Rosendahl, den .24 04: L O2L. .

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am :2104,404‘2’ gem. § 10
BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, den..29.. 04,2014, ...

Gottheil
(Burgermeister)

5. Bekanntmachung

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den ..02:. 0. 20d ...

(Biirgermeister)
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

:__::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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FESTSETZUNGEN

gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
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1.1 Hoéhenbegrenzung
Von den maximal festgesetzten Gebaudehdhen sind schlanke Masten und Silos ausgenommen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Gliederung nach Abstandserlass
Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO ist der Bebauungsplan nach der Eigenschaft der Betriebe und Anlagen
gegliedert. Es gilt die Abstandsliste 1998 (vom 02.04.1998). Die Abstandliste ist als Anlage der
Begriindung beigefligt und Bestandteil des Bebauungsplanes.

22 Zulassigkeit der ndchst niedrigeren Abstandsklasse
Gemal § 31 BauGB koénnen in den festgesetzten Gewerbegebieten Betriebe und Betriebsteile der
jeweiligen nachst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn im Einzelfall die
Sicherstellung des Immissionsschutzes nachgewiesen wird.

2.3 Betriebe und Anlagen, die in der Abstandsliste nicht aufgefiihrt sind
Sie sind zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass diese beziiglich ihrer Emissionen den
Betrieben und Anlagen der dargestellten Abstandsklasse vergleichbar oder weniger stérend sind.

24 Ausschluss des Einzelhandels
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 9 BauNVO wird im Gewerbegebiet der Einzelhandel mit dem
innenstadttypischen Sortimenten wie:

- Oberbekleidung, Wéasche und andere Textilien
- Schuhe und Lederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel

- Musikalien, Schallplatten

- Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
- Radios, Hifi-Geréate, Fernseher und Car-Hifi
- Schreibwaren und Bucher

- Drogerieartikel und Arzneimittel

- Nahrungs- und Genussmittel
ausgeschlossen.

Als Ausnahme hiervon ist Einzelhandel nur dann zulassig, wenn er im Zusammenhang mit einem im
Industrie- und Gewerbegebiet ansassigen Produktionsbetrieb ausgetibt wird und die Verkaufsflache
max. 250 gm betrégt.

25 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
Die im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
einheimischen Geholzen - Obst - und Laubbdume - flachendeckend zu bepflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust zu ergénzen. Die Pflanzung hat in der ersten Pflanzperiode nach
Baufertigstellung zu erfolgen. Die Pflanzdichte ist dem als Anlage zur Begriindung beigeflgten
Pflanzschema zu entnehmen.
Folgende Geholze werden empfohlen:

Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Fagus sylvatica Buche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Eiche

Rosa canina Hundsrose
Salix alba Weide

2.6 Private Griinflichen — Vorgarten
Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die
Flachen sind mit bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Stellplatze und Grundstlickszufahrten sind innerhalb der
Vorgartenflachen zulassig.

2.7 Stellplatzflachen
Auf den privaten Stellplatzflachen ist nach jedem dritten Stellplatz ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

28 Gewerbegebiet mit Einschrankung
Nach § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Eichenkamp
ausschlieBlich Gebdude fiir Lager- und Ausstellungszwecke zuléssig. Die Gebdude nach Norden,
Osten und Stiden sind liickenlos und ohne Wandoffnung zu erstellen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL — Archaologie fiir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéaologie fiir Westfalen oder ihnren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden dirfen. Im Fall von zukiinftigen Abbrucharbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des
Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abschlieRend zu
beriicksichtigen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
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(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tGber
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