PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SRR
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
Bleiche FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gem. § 9 BauGB und BauNVO werden. i _
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
’ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ;
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstindigen.
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des 4 EI_NSICHTNAHME UNTER;AGEIN K DIN-N i G h d
Senerorgungsgoveroes,sonstge i scrnds Gowerbabotisbe,Atagen i Vevalung e st
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sigesahenerden.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG "
04 Grundflichenzahl em. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 5 GEWRSSERSCHUNZ
Rt oy (9 §901) U SOHE)BaEBIEVmL S G2y & ) Die Verwendung und der Einbau von Recyclingmaterial als Bodenaustausch- bzw.
B S —o s . Tragschichtmaterial im Zuge der Bauarbeiten muss vorab mit der Unteren Wasserbehdrde (UWB)
RN g A S L S Il Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR el Hahe der baulichen Anlagen abgestimmt werden.
;;;;;;;; s L ) Die maximal zuldssigen First- und Traufhéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung 6 LICHTEMISSIONEN
; e 0 ERimax: Maximale Firsththe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten First- und Traufhhen ist die mittlere Hohe Aufarund der And des Bund turschutz 30.08.2021, welch 03.03.2022 i
Grias siehe textliche Festsetzung Nr. 2 der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrae (Hohen siehe b duhe st gnemem§ng e e?ri(?hi:ﬁt(:lz:%\e/?erzch i gt?acﬂeenam M o
1] ' LR TH max: Maximale Traufhdhe in Meter tiber NHN rl:}li?r;zl:\ tgggﬂl(\;g%uaﬂ;ﬁ:::u%llt e AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 J Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
BEERLEER | ‘ l BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN b_etre.lben_, d_ass Tiere unEi Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Lichtimmissionen geschtitzt werden.
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléss
10 6 ) B BReatReienlieny 3.1 Garagen, Carports und Steliplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige verfahrensfreie- und nicht
verfahrensfreie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren
% 65" e i e eme=.: Baugrenze Grundstiicksflache zulassig.
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651 1 ss & i
652 s g * 402 hes VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
. . (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
23 25 . L o i StraRenverkehrsflache 4.1 Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngeb&ude
: 27 pa 31 2 ) N (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
3 B 5 o8 StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Urloer Weg 403 .
= ] 5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
N = 16 = e Zweckbestimmung: BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
> — = . § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
e — - % 654 w | < F*R > Fubweg/Radweg (gem. §
664 50 Y — o | 541 Offene, ebenerdige Stellplatze, deren Zufahrten und sonstige Zuwegungen auf dem Baugrundstiick
°mm 699 666 - i StraRenbegrenzungslinie dirfen nur mit wasserdurchlédssigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen,
e ' cop 705 S 5 Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) angelegt werden.
i 655 = N
n | o4 | imle | e i GRUNFIACHENIgem-§i i) N 451BauCE 6  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
FHmax: 10,50 m o= WA A ﬂ] . - (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
THmax: 6,50 m : 706 % v 405 ‘ ; Offentliche Griinflache Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
L — |04 = 656 = 6.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr der UmgehungsstraRe L 555 und der in der zuletzt gednderten Fassung.
N 8 e @ Zweckbestimmung: Eggeroder Straie werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
324 92 o *\,\ g 2 660 5 ) nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.
X Q] [lo Parkanlage Anforderungen an die Schallddmmung von Aufenbauteilen gestellt. Zur Festlegung der ? :
. mt N 2 5 657 406 g erforderlichen Luftschallddmmung von Auenbauteilen gegeniiber AulRenldarm werden in der DIN :’Blgr;zlellcrgegr;vlegongsr;u;:] g d:,?ggSZ?"gn?gﬁlgndg;E:::ung deriBekanpitmachurigmem8:12:1990
o 4 > - S 2 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu ; Sy 9 9- .
/ A "I'oer 659 2 . WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN erwartenden ,maRgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fiir AuBenbauteile von Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
o s / QA T ry / HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.
e / 4 N @ : gem=§iV()iNE16BauGE an die Luftschalld@mmung einzuhalten: Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
A 7 7 / 658 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
7 S Y > e Wasserflach Larmpegelbereich | _ MaBgeblicher Auen- | erforderliches Ry, res des | ” : :
/ e : /82 3 L 632 asserilachen larmpegel“ AuBenbauteils Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
/ S i / iR S in dB(A) indB Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
4 T /7 / _.
G el 7 kDt % Z 2 Flache fiir die Wasserwirtschaft 1 56 bis 60 30 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
/’ i TR /’ 1828 S m 61 bis 65 35 in der zuletzt geénderten Fassung.
X ’ S ,'l ,'l \\’\“ = PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
% oo Uy 7 y g G MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
, > ! / i Jsid ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB h 15. 11.2016
% ’ 7N, / ! ==/ [ 3 Sl Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmaf R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei Landesnaturschutz_gesetz (LNatScihG NEM)IniderRassungidenBekarnimeeliing vom
% 23 / fis 30 = Eoie 5 : .. : (GV. NRW. 8. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
® / 7S o e 2 629 ] der Anordnung von Liiftungseinrichtungen/ Rollladenkésten ist deren SchallddammmaR bei der % 5 o ¢ % :
o % s <o =/ ~ i Sa S 30 N B L -dac an Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w.res zu beriicksichtigen. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
,,/ a N§/ S e 5 : = 30 ) T T T T Tl Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Eine Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB von Satz 1 ist mdglich, wenn im Baugenehmigungs- 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ ¢ 4 ,’I\ S 9 6‘7; =28 o ? : verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein ausreichender Schallschutz der
Ve N N & FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB AuBenbauteile nachgewiesen wird.
N ~ 2 D, KD 9704y S |
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3 \ o ESE 4 / ;% = I o 7 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
N2 // s 2 v 57 WA A $0000000) Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und UND STRAUCHERN
S N 970 I,’\‘\\\\ "y 00000000]| sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
\ J ey . L = by > 45 $9%se0069) Flschen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von i s e s o i i
N X / % A1) Koo = 5 5 i ; ro m private Grundstiicksflache ist mindestens ein 1 mittel- bis hochstammiger, i
- / g ~_ 678 THmax: 6,50 m eee0 000060 Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung qm:p ger,
SR \ . 7 S Y N bodensténdiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. 1 2 t An d erun g d es Be ba uun g Sp I anes
B b . . 7 . ‘
WA P g B \° i ~L @‘7“ /) < 7@ ! SONSTIGE PLANZEICHEN 7.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung westlich des Sandbaches erfolgt die
ék bl N o : = ¥ 139 AR S~ Anpflanzung von Striuchern in aufgelockerter Pflanzdichte (1 Pflanze/5m?2). n n
s e TR N ] - | Nord-West" - OT Darfeld
: ; : 4 ~ 16 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB 7.3 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flichen sind mit bodensténdigen
et 2 ® Pflanzen und Gehdlzen flichendeckend zu begriinen. Fir die festgesetzte Fliache zur Anpflanzung
- e o Larmpegelbereiche westlich des Sandbaches gilt Pkt. 6.2.
N i 4’,4‘ P I
5 350 ; 74 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten %
Flur 17 &) BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen g % o
rrtr. bodenstindigen Gehélzen zu ersetzen. %o S
ce- Flurgrenze = I
183 7.5 Die zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den festgesetzten tiberbaubaren Flachen gelegenen Ty @ @
Flur 2 = T . Flachen (Vorgartenbereiche) sind zu mindestens 50 % Flachenanteil unversiegelt zu gestalten und ; a _Holste | & )
/‘ e zu bepflanzen. Ausgenommen sind hiervon die fiir die Anlage von Zufahrten, Zuwegungen und ~ — %
Stellplétzen notwendigen Flachen. o
345 © Flurstiicksgrenze .
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346 123 Flurstiicksnummer i
o FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB o
Friedhof * % 1 H Gebsude mit Hausnummer :
828 1 STELLPLATZE Geltungsbereich des
8 Gemarkung: Daffeld | a | e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundsttick zu errichten. Bei zwei g:g;iﬁrﬁg;%?:nes
: Flur: 002 ﬁ ‘ . Wohneinheiten auf einem Grundstiick sind drei Stellpldtze nachzuweisen. Eine Garage/ ein Carport S e
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (August 2021) S Eadhue ; gilt dabei als Stellplatz. e
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1. Aufstellungsbeschluss 2. Friihzeitige Beteiligung 3. Beschluss zur Offenlage el Bestandshahen s e 2 a g
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.03.2021 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 30.09.2021 gem. § 3 Abs. 2 des A 956 7
gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan 07.04.2021 bis 10.05.2021 einschlieflich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung 918 ? 7
aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 30.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht stattgefunden. Diese frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 - offentlich auszulegegf 2 - W o S : - 7 @, & 44 3
worden. . . wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Rosendahl, den S AT AL IO = & =+ % Geltungsbereichder | - - 3 "
Rosendahl, den .../ ...42. 2004 .. Baugesetzbuches durchgefiihrt, = g 2 12. Anderung des | - - @ v,,% A
Rosendahl, den ... ... 42 Q4. N (Bebaungsplanes. . | - ¢ VOSE)
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7 ' 1 DENKMALSCHUTZ Q. DL “\bozs : e W “%a ] 25, =
_____________________________ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, - e e PIAZV 5 2 £ e
Gottheil Gottheil Gottheil Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) 5 A ¥ oo # m Sk
(Burgermeister) (Burgermeister) (Burgermeister) entdeckt werden._ Die Entdeckung von Bodendengm.'a'lem ist dc_—;r Gemeinde Rosendahl und dem A ke S o e ) - 7] i 2R S/ W
LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). el % = 512 Geobasis NRW (2021)
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Q ° e
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Palaontologie, Planiibersicht 1 : 5.000
g'. Offenliage . c 2 Satzungsbeschlyss A6.42.20.2/ 6.Bekagnunachiing : BesehlisSdi Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
ieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am .2 Q.. % oG4l gem. § 10 des Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bor Il Archaolocio e Wastials delor B sal o sidasiBetatendenbatiiencn
Baugesetzbuches in der Zeit vom 27.10.2021 bis 03.12.2021 einschlieRlich zu Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplanes am ....:4 . A2..202/.. ortsuiblich bekannt gemacht worden. Gzn dstii-cl:: 2?10 OeQS'; ttL:-:-rn osiia ?" ‘; ﬁ[ ! Irep ct?eau n;a/g denr Isalé?)sn tolor?sche e Lol Stand 08.12.2021 =
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Bebauungsplan wird hiermit au§8re/fertigt. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. durchfiihren zu k%nnen (§,2u8ngsgcﬁg ?\ls\?\,?ggie da;'ur ben%tipten Fléichgen sind fiir die Dauegr der o)
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 19.10.2021 Rosendahl, den....%..A2..2.Q4.... Rosendahl, den ....22...42.2.0-24..... o e : 9 Bearb. CL / KW 4
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der 9 ¥ =
Stellungnahmen genA1.?§ 4 Pibs;i 2 dc—/z/? Baugesetzbuches durchgefiihrt. 2 ARTENSCHUTZ PlangréRe| 100 x 60
Rosendahl, den ..... A\ L:.dd.204... ] Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, 0o 0 20 80 1D 60 m
, dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 MaBstab | 1:1.000 e B e
¢ : UL /L/ SEN N BNatSchG) vorgenommen werden dirfen. Im Fall von zuktinftigen Abbrucharbeiten sind die
! ‘ RO g%&/ 77 artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des Planbearbeitung: wp WoltersPartner
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Gottheil Gotthell /*é;/ Blen Gofiell: . o 1487 ; ' beriicksichtigen Daruper Strafe 15 - D-48653 Coesfeld
(Burgermeister) (Burgermeister) ] %@chnﬁfuhrerm) (Birgermeister) \ - &) & ) Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
2 ,: -‘/}'/ I/%""s\t\}if : stadtplaner@wolterspartner. de




