PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen

Bodenbeschaffenheit) entdecki werden. Die  Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der

; GE Gewerbegebiete, siche textliche Festsetzungen Nr. 1 Gemeinde Rosendahl und dem LWL - Archéologie fir Westfalen, Minster unverziglich

/ anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paliontologie,

Sentruper Strale 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

GeschoRflachenzahl Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder palédontologische Untersuchungen

/ durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
i Baumassenzahl Untersuchungen freizuhalten.

0,8 Grundflachenzahl 2 ARTENSCHUTZ _ .
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
. . . B dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
3 E imiee Maximale Baukorperhdhe bezogen auf Meter tibder NHN BNatSchG) vorgenommen werden dirfen. Im Fall von zukinftigen Abbrucharbeiten sind die
slehs texdliche Festsctzung N 2.1 artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw.

KD 86.58

214 @ 5

6 | Flur 14

des Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschuizbehérde abschlieBend zu
BT BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO berticksichtigen.
/ 5 \ \ (
= ) ) ) ) 3 KAMPFMITTEL
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
: ausgeschlossen werden.
53 e e .. Baugrenze Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche
3 Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
% " einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Rosendahl zu verstandigen.
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
, 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
394 [ 4 3 : VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der
%) [ e .. .. Off eiten ein h den.
T GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB neingszefieh eingesehen werden
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FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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2 2 Q 0000000l Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
KD 86.08 ocoooo0o0o00| sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2
, 86.08
\ 86.15" 8511 SONSTIGE PLANZEICHEN
\ A1
= ‘ i :::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
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' y o @9 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
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\ \ Bl S0l *a6. 1y 4 B0-20 O/stie P von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
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447 8646e )\ 218 S 5 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
7 3y 599 EFH 86.31 ° 86f30 _ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
e W <4 - 86.28 S ] in der zuletzt geanderten Fassung.
" ; o 8627 > — ©386. ce- Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
\ ‘ @ . 86.44¢ 99 86.19 100 o 86.42° Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
b /' ®s6.69 o Q . . Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ 1 ~ %) \ © Flurstiicksgrenze 123 Flurstiicksnummer
\ P ©86.36 ® NG o Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
\ 0 se63 - r 55 86.60 & 86.79 i . L ) (BGBL 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ \ % . / *86.37 GE | 0,8 @ o207 s [Ty Gebaude mitHausnummer *88.50 Bestandhitbentinblsierd. NEN Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
\ % ’ e 86.34 %0 8644 7o EETC T Ny Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ \ \ ‘o ,86.23 1 0 0 a H max.= : Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\ P AN 8 ’ 97,0 m . NHN 86.54 l 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
\\ o~ o \ & . : Unzulassig sind Betriebe 86.5 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
\ . 86.38 . ] 086.48 und ARIt:)agen (??-r Nr.2 2) 6 221 Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.
v 65 79\ ° P O st gemynbsiangsistasoor . p2e (8636 i ' Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
) - e 4 \ 86.74 86.36 " [ ©86.37 86 ; in der zuletzt gednderten Fassung.
\ ot ©85.38 ' e *86.39 l TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
X \\ / \ s £ o \ | LL_LL , , 3,0 12,0 : gem. § 9 BauGB und BauNVO (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ °8 52 - = foaeto.s0 88.83 5 ' Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
/ /-'/ 86.52 88.92 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung.
/ / . ° 5 ° [ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO) Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
86.61 20 86.45 86.61 ° ° 86.55 o
A 5 ° 86.56 86.61 86.61 86.62 86. 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
i = 1.1 Das G begebiet wird h der Art der Betrieb d Anl dd b d Bediirfni
Y 86.68 50 . G SO ISTIMIRMAC Sl tler Beiebis Undisnageniing (tench besaneersh Beelimisson Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
\. \ o und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung (BGBL. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung
ﬂ pY 4 Sataay EOEE 86.61 . SoAE vom 12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) gegliedert und eingeschrankt. In dem S J = T )
N \ 86. 86.47 56 5 ' Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VII (Ifd. Nr. 1 -221 ) der Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung uber
F % ' 8832 86.48 % Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
\" \ i h > ol e = =g : Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mitvergleichbarem (BGBI. 1S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung.
/{.:f"/ & X \ : 86.70 86.7 ﬁm_ e / g Emissionsverhalten unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Betriebe und Anlagen
"4 \ \ (. der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch
\ \ ’ 57 . - 0 11 . b 85.54 besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen- den zulassigen Betrieben und
N = 86.52 Anlagen entsprechen. -
8663 Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung. G e m e I n d e Ro S e n d a h I
86.50 1.2 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gem.
° - . Y e 3 :
: 86.65 8651 ° »Rosendahler Liste” sind im Plangebiet ausgeschlossen.
§ \ ) 86.68 . 86.70  oroy  86.55
\ \ . . 86.79 ®g5.76 o Liste der fur Rosendahl nahversorgungsrelevanten Sortimente ("Rosendahler Liste") B e ba uu ng S p I an
= L)
\ 86.60 Nahrungs- und Genussmittel - . -
Drogerie / Parfiimerie / Kosmetik |
w0 Apoinlen Gewerbegebiet Sudl. der Bahnhofstralle
: e , ° ° TR — Optik / Akustik / Sanitatsbedarf
[e ) ®86.54 Papier- /Biiro- /Schreibwaren, Zeitungen / Zeitschriften, Biicher
o Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) OT H 0 ItWI Ck
N
5 = : ' : -y g - N i A
/ g Liste der fiir Rosendahl zentrenrelevante Sortimente (,Rosendahler Liste”) = —1 "\ o A 5 M S gg%: Eising
\ § Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel) Wohnungseinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, T\ ~ ] o 3,‘5’% N
\ e/ S Aufbewahrungsutensilien, Spiegel) 1N T ) s B\XB ° 53
2 1 \ Akustische Erzeugnisse und Horgerate Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / R P P N .’f ‘,;a‘g
kunstgewerbliche Erzeugnisse 7 Tesr g™ > o -
= Schnittblumen, Blumenbindeergebnisse, Heim- und Haushaltstextilien peland  |-%a’ 2
Trockenblumen, Florisik . g ®
Kiinstler- und Bastelbedarf Antiquariate @
Musikinstrumente und Musikalien Sammelbriefmarken, -miinzen
Pokale, Vereinsbedarf ;” 3%
Cc\e m
1.3 Im Plangebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen @
j (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht 30 2 %
zuléssig. T
Q
Flur 15 14 In den“festggsettzltgnt GewerbegeI;)ie;e?ntsind Ar:jlggen und B:e}rie_be, die gewerblich betriebenen v - ; ﬂ@ﬂb ? s
29 ‘ Gomakang: Holtwick @ . se?(ue en Dienstleistungen und Darbietungen dienen, unzulassig. N - /
(| Flur: 015 T . L . S . 7 -
J Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Mérz 2020) " 15 Lrir;dI;l:mS:zbl:?; sssllnd Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG Y ’\’51\
i Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 ! g- IS S o )
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG \ . o a N
AUFSTELLUNGSVERFAHREN (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) @ N Z
. . RHB
e - 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
1. Aufstellungsbeschluss 2. Fruhzeitige Beteiligung 3. Beschluss zur Offenlage : ; - .. s s S : ; : .
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.06.2020 gem. § 2 und § 2a des Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat vom 09.07.2020 bis Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.02.2021 gem. fgzg";as)ggf Ig?,g:? gggﬁgggﬁ:k?g (Iir;edgrl‘)cja?:,aerlxltlgedne? t?;illti::t?enndAerzI::;aenzemhnung nm & NEN - Diilker
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist 28.08.2020 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese frihzeitige § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - ’ ) 02 S o
am 01.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen. 22 Eine Uberschreitung der zulsssigen Baukarperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete 7
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. oL.0§. ’ . : : ™ = . :
2021 Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. —
Rosendahl, den " il Rosendahl, d n - § 16 (6) BauNVO um bis zu 2 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Q Dieckbuer /
osendahl, de Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. g o = 0
86,6
/Z @/ 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE — > N /// "ﬁ'*“/// \\\\\
........................................ ig o
Gottheil Heitz Gotth Gottheil I . . . . . 0 \
8 . . . - : Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. o
(Burgermeister) (Schriftfiihrer) (Burgermeister) (Blrgermeistar) betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenléngen) von 50 m ist N \ \\ © Land NRW (2020)
grundséatzlich zuldssig, wobei die firr eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstinde gem. Planiibersicht 1 : 5.000
4. Offenlage 5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung BauO NW einzuhalten sind.
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 27.05.2021 gem. § 10 des Baugeseizbuches diesen Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes " Stand 10.05.2021
in der Zeit vom 10.03.2021 bis 16.04.2021 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. am ..Q6:.08.-4044..... ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung 4. Clé‘:]c:fgufé’r?l?ﬁg glrrARufjl::Ti?EgﬁlD / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT §
ausgelegen. . ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Bearb CL /KW x
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 02.03.2021. Rosendahl, den.. 0408 202/ . 09.08 102 (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) : 2
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen Rosendahl, den ...\. 2. 04, . Gl ... ; . . PP . ..
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. 4.1 ':t:]:'n (cjji?t gg:lea;:& rSlt_E:Lpt:?)taZ:';cgsr; fllsa: r{ge;;ngefangener 8 Stellplatze je ein heimischer und PlangroRRe| 88 x 60 0 5 0 e e 30 =
e ' M : iy T ey N ey
afRstab | 1:500
6/ (j///mv ( . 4.2 Die entlang des Wirtschaftsweges "Kloppelstiege" und am 6stlichen Rand des Plangebietes
' festgesetzien Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind mit heimischen und Planbearbei .
p %7%5 standortgerechten Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Die festgesetzten Anpflanzungen sind anbearbaitung; WP gﬁfﬁf{jﬂﬂ,ﬁ"e’
Gotthell .................... Volker """"""""""""""" dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische und standortgerechte Geholze zu Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
s . seres : - . ersetzen Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
(Burgermelster) (Burgermeister) (Schriftfiihrerin) (Burgermeister) . stadtplaner@woterspartner. de




