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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gl /Gl, Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,9 Grundflachenzahl

H max = Maximale Baukorperhéhe bezogen auf zugeordnete ErschlieRungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

E-ms-ras-amn | Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

S . - des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——o——— \Vorhandene Flurstlicksgrenze

165 Vorhandene Flurstiicksnummer

L_—' Vorhandene Gebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 9) BauNVO)

1.1 Das Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter
der Ifd. Nr. 1-80 (Abstandsklasse I-1V) aufgefiihrt sind.

1.2  Ausnahmsweise zulédssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(hdheres Abstandserfordernis) , wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen tblicherweise ausgehenden Emissionen nachweis-
lich nicht Gberschreiten.

1.3  Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.4 Einzelhandel ist grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Ver-
kaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben .

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Baukédrperhéhe wird im Industriegebiet mit maximal 10,0 m bzw. 15,0 m zugelassen. Bezugspunkt
ist die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstralte.

2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhthen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufzlige) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.

2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
ist in der mit Gl, gekennzeichneten Flache bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Geb&udeldngen von 50 m ist grundsétzlich zulassig, wobei die fiir eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
LWL - Archaologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paléontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflr benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. - 30.08. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden durfen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden.
Ist bei der Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt oder werden
verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die &rtliche Ordnungsbehédrde oder Polizei
zu verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richt-
linien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten einge-
sehen werden.

5 WERBEANLAGEN
Anlagen der Auenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 474 ansprechen, obliegen den
anbaurechtlichen Vorschriften des FStrG sowie des StrWWG NW und bedlrfen der Genehmigung der
Stralenbaubehérde.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am 02.04.2020 gem. § 2 i.V.m. § 13a/des Baugesetzbuches diese 3. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 07.04.2020 iblich bekannt gemacht worden.
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3. Anderung des Bebauungsp!

Rosendahll den 26 .06 . 2020)
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Gottheil
(Burgermeister)

(Schriftftihrer)

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 15.04.2020 bis 18.05.2020 einschliellich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 07.04.2020.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermijt ausgefertigt.
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Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
am (4 .07 . )0)0 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den 04 . 07 . 2020
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW 8. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gedanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. 8. 934), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung.
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