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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 05.11.2020 gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
am 10.11.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Rosendahl, den -25)“5_"20“2/1 .....

2. Fruhzeitige Beteiligung

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat vom 12.11.2020 bis
14.12.2020 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Diese frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Rosendahl, ¢e

3. Beschluss zur Offenlage

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.03.2021 gem.

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan -
Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Db o5 A

Rosendahl, den

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 07.04.2021 bis 10.05.2021 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 30.03.2021.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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(Burgermeister)

Heitz Gottheil Gottheil
(Burgermeister) (Schriftfithrer) (Burgermeister) (Burgermeister)
4. Offenlage 5. Satzungsbeschluss 6. Bekanntmachung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 27.05.2021 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

iw. )b (lb...

Gott ;{I .................... /V o ot
(Burgermeister) (Schriftfihrerin)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
am ...Q4.Q6.202.... ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rosendahl, den O2OG>ZOQA .......

(Burgermeister)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl
FH max: Maximale Firsth6he bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH max: Maximale Traufh6he bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

72N

Emmeee—e—eemr  Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
< F+R > FuBweg/ Radweg
StraRenbegrenzungslinie
SONSTIGE PLANZEICHEN

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

s

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

e—— o= = Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
o Flurstucksgrenze 123 Flurstiicksnummer
i Ll Gebdude mit Hausnummer ®108,00 Bestandshéhen
in Meter . NHN
- . geplante StraRenachse
N 2108,50 geplante StraBenhéhen (Achse)
.'""‘/:.“7:*.\\l Stellplatzanordnung und g‘exnizzﬁlgleﬁungsstraﬁe
.- L2l Baumstandort im offentlichen ’
Faost StralRenraum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

21

3.1

4.1

5.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und Traufh6hen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhéhen ist die mittlere Héhe der
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieRBungsstralle (Héhen siehe
Planeintrag). Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige genehmigungs- und nicht
genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebaude (Einzelhaus
oder Doppelhaushalite) maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

FLI'\CHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den festgesetzten tiberbaubaren Flachen gelegenen
Flachen (Vorgartenbereiche) sind zu mindestens 50 % Flachenanteil unversiegelt zu gestalten und zu
bepflanzen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verianderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL
—Archéologie fur Westfalen, Muinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfithren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. —30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden dirfen. Im Fall von zukiinftigen Abbrucharbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der dann erforderlichen Abbruchgenehmigung bzw. des
Anzeigeverfahrens sowie in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde abschlieBend zu
beriicksichtigen.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden.
Weist bei der Durchfithrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten  sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBLI. 11991 I S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBIL. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuleizt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBIL. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBL. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BiImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.
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3. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Osterwick Nord" - OT Osterwick
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