FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
326 9 @ 1 DENKMALSCHUTZ
e Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
91 . Wf@@@ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
. 0m Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die  Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
/2...@%3 301 I Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 M.Muazw.m_..,_MM: momm\_mmd._ﬂ_“ ._m_:_w.._m %M:OJ zﬂ2<ﬁ — Archologie flr Westfalen, Munster unverziglich
) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
o 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palgontologie,
& i Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
5\ 04 Grundflachenzahl Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
_ Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archiologische und/oder paldontologische Untersuchungen
,105. durchfilhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
% I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal Untersuchungen freizuhalten.
~105. FH max: Maximale Firsthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstraie 2 ARTENSCHUTZ
\uu““.._om - X siehe ﬁmxﬁ_wo__“m _umm»mmﬁn%m Nr. 2.1 = . Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
st ) i ) dass Gehélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 - 30.09. (vgl. § 39
\\a\ 213 . 214 TH max: z._mx_:._m_m .._._,mc?o:m bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale BNatSchG) vorgenommen werden dirfen.
68 e A 82 307 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
1 o ., 3 KAMPFMITTEL
S D e e |\ : pres mw|m . 1 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO l]m_u%mbmh% Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
P 7 ‘ { schlossen w :
\\M\ e \ , . ] Weist bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewdhnliche
e = \ mmmv Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
ol ¥ , ginzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
67 e 5 \ - i emeems  Baugrenze Rosendahl zu versténdigen.
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e : o’ 5.5 228 .
“10585 \ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
A 5 ‘\ 10¢:22 176
: 105773 P ’ o s Straenverkehrsflache
Gemarkung Osterwick >
i 0% ’ StralRenbegrenzungslinie RECHTSGRUNDLAGEN
Z22? % (105,56) Na 13 . .
) . ’_m.m 5%5 229 SiEissheTehiENECche: besondamer Zwsckbestimmung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
’ 8 Zweckbestimmung: Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
WA /ep Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
@ < F+R > Fulweg / Radweg
¥ Gomwo 2 I 04 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
s o , FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG (BGBI. 1 19911 8. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
— [«
g N gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB .
e . ’ " Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung - (BauO NRW 2018) in der
O = 23
:.gm.ﬂm 105 Wo. - y BT o BIEG Fléichen fr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 8. 421).
* )
Asmu: 0 FH max: 10.50 m Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
9 i ! Zweckbestimmung: 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geé&nderten Fassung.
: o "
\ RRB Regenrickhaltebecken Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung der
,/ Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
. ) GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB :
@mv Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
. in der zuletzt geédnderten Fassung.
’ 108 2 I Offentliche Grinflache
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.07.2009
’ ,/ Zweckbestimmung: (BGBI. | 8. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
./ ﬁ Parkanlage Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
& 5 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
_/ (2] Spielplatz
5 ) = Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
D \ i i B4 Skt Hod Trenngrin 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
WA @ ’ / ( ¥ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
106.00. 105.35., j_ 0.4 . é&o & % gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
n . i B L 105.07
107.34 < ’ , o L o Flache fur die Wasserwirtschaft .
i e \§: : ANDERUNGSVERFAHREN
" TH max: m_mo m ’ \ 0z - FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Y : d FH max: 10,50 m rrprife
o #T = ' ' ’ ﬁ: 2t 4 W“HHMM Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodensténdigen Der Rat der Gemeinde hat am 29.11.2018 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die vereinfachte
e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes Verfahren nach
R ’ L § 13 BauGB. Dieser mwmn:_cmm ist am 04.12.2018 ortsublich bekannt gemaght warden.
193 105.10, ,/ : SONSTIGE PLANZEICHEN Rosendah|, den 2 .04 . A
105.51 & 2 V.
106.06¢ . 2 o | A m . y \h
40661 . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB | ... 1L ek of 3 Bl g
’ : 54 Gotthell & Heitz
m@z £ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes (Brgermeister) (Schriftfher)
106.10 ’ \ LR B B gem § 9 (7) BauGB
- e 108.53 *105.14 _
[ v s Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom 04.12.2018
%A -c----1 777" Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung bis 11.01.2019 einschlielllich an der Bauleitplanung beteiligt.
. \ os i :
106.27 \ __/ _ o _ 241 e von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Rosendahl, den JL .04 . JoA%
d : \\ w - 2 2 - RV
104 \ b i m rmpegelbere . / T
o o % %2 zmrepteect & Larmpegeloereiche AR X v
" : o ¢ 5 Gottheil :
. o - N 5 & \ i w13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Biirgermeister) K3
6.3 : - \ ( \ ) .@m. ke .owe Trafo =R mit Nacht-Mittelungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 5
\ ‘ _ B 02 : .09
: - )
,105.76 " \__ o e T 240 ; Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berthrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
e s U . o L FEGTEETRUNGRN g9l 688 B0 NRW LV.m. § 8 (4) Baua mit Schreiben vom 04.12.2018 bis 11.01.2019 einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
8P a0 e b ) o Rosendahl, den 2. 02. JOA9
104.94 . ) i TS <+ Stellung der Hauptgebaude (Haupffirstrichtung) . j
Flur 18 : ’ \ ) foeen) ‘ % VUAN L
104.96 . \ / b e R Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen Oz .._.
o e 2 otthei
’ /. ,v_\z e (Burgermeister) /
\ 2 L 1 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
—
104.76, 104.71 ; -
104.83, \ e A « «« Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Der Rat der Gemeinde hat am4 .02 . A9 gem. § 10 des Bajigesetzbuches di vereinfachte Anderung
’ ' e 105.1 84 des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
% 2
105.09 X pr.. W PG ———o——— Flurstlicksgrenze 123 Flurstlicksnummer s nm:__.ﬂNme} P.E &/VOmmmoeaW \‘
i ! Ee e : = Ay )
104.62 ’ % - : \ﬁ \m\ fn ( y
. 104.67+ 104.58 Nc ool R 9 105.1 ' § Gebaude mit Hausnummer AT \S N2 H g
10%.90 ’ L \ Gottheil B eitz
- v b V. 00 o N VO N o g . 1 I T SR AT LT R S ] i Sle s aail
SR \ / \ 85 KDY05.18% .~ N 7 ©F v 8\ | e Vorgeschlagene CL R Vorgeschlagene \BgEmEisien) emriiben
h%ﬁ:ﬁm@m \ g i = % Grundstiicksgrenze Stellplatzanordnung
S— E u 1
104.36 . hm_..m...z = ’Ww Sich | 108,95 - \ WA /e bzt Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss diese vereinfachte Anderung des
104.47 Pegelberainy—— . (104,77) | — @ — - —  geplante Hohe der ErschlieRungsstrale Bebauungsplanes amJ& .01 . 20 A9ortsiiblich bekannt gemacht worden.
reich 7= — — Il 04
II N —— ’ L ! (104,34) in der Strallenachse Mit dieser wmxm::%:._mo:c:u ist dieser B ungsplan in Kraft getreten.
T e 5 Rosendahl, dgn4t .01 .
B e 3 ’ QL. 2043
104.5 e 3 - ..’ W = Q & Y
209 ,104.44 A " 04 104.43 , . /.. TH max: m_mo m ..—lmx..—-—l—O—l—m mmml—lm ml—uchomz Ooﬁa%__ .............. ‘ & \ﬁ
: -~ o0 FH max: 10,560 m 86 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (BrigEmesEr
166 o, - 104.17 Zmoi.g.:mﬁc < ’ | 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. Nachirn zmmvmu& <4 c i (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
61 104,16 CNE-Mittelgn S dB (4 TH max: 6,50 m ’ 5 Ty £ 1
04. A : 9Spege| > 45 3B 7 FH max: 10.50 m o — (10461) 1.1 Allgemeines Wohngebiet
A 2 \ & ot
v 10412 e Ade. - g i 1.1 Im Alilgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen
. LV S \ Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, -
. 02'80 y .99 Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig. o m m : Q 0 w o m m Q m : —
KD 104.84 ke 104.33 - o “ = 2 3 — :
’ . : 104.
5 s ¢ X 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
04.8215 Low%@a 102.74 _ < o WA > 69 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 1. >3Q®-.C3@ Qmm WOUNCCDOMU_NJQW
04.8 1 n—— = -80 .&\ e 7 I | 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
. ) n 3 - "
y 0399 s \ Die maximal zuldssigen First- und Traufhdhen bzw. Geb&udehéhen sind in den jeweiligen ZO%QE@W._”__O—._ qu. _I_O_._HE_O—AQ—.. m._”ﬂm—wm
02. A 1 \ L
e iesE % Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First-
40 : e 96 TH max: \ und Traufhdhen bzw. Gebdudehthen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das E I
10370 7 o (104,25 . Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale, wie sie im Bebauungsplan
s - e e FH max: gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Héhe der baulichen Anlage. Als Traufhéhe gilt der Oq..ﬂm._”m__ Omﬂmg_ow
po— 102. S T = 70 Schnittpunkt der Auenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. PZaNGN
104.5 ; —— ~104.08 -
e T = e e mgu v _ ’ 3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
Mpe R i : (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
—— - :
1047 Larm, ....@.Mm.m.mm._.o: II o e ——
Um@m\cmw T — ...m- \ = / 3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus und Doppelhaushélite maximal 2
iy Cich i RRB : Wohnungen zuléssig.
g 95
e =1 e — ’ 4  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
wd /lmm_ — ﬁ/?/ (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) %
e B ; TII55 . s,,, : 2
= — B 25 z 4.1 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aulerhalb der (berbaubaren o SN it aw,
=) \ e o Grundstiicksflache zuldssig. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen missen zu den < Gelt - %’“
104.8 - 2_a T festgesetzten Grunflachen einen Abstand von 1,0 m einhalten. Garagen, Stellplétze und ‘ e mnebhuiaigid | %v@
‘ ; ] e Nebenanlagen missen zu den festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft auf der i it o\ @n
* 104.71 Nordwestseite einen Abstand von 1,0 m und auf der Siidostseite einen Abstand von 2,0 m $ 2@\&@ > ﬁf.@"ﬁ ) é
= s i = b, \ 7 2% R e ,. P
KD 104/72 Bushaltestelle ’ einhalten. ) \ .\\ A@._% _.‘....\m
£ o3 50w 42 Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mind. 5,0 m :
-“.Hmwm.m o : Lange vorhanden sein.
KD 10444 m—f—10 - i
, 5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
S (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )
¢ S——a S .
:::::: ] e
153 / ...... S !l {104,58) <0 104 \ 5.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
\, B KD104.52  _ TTt~-ol .:G o e —_ o , 93 e J 361 baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden
Bushaltestelle il s B = A o B erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) fur die AuBenbauteille (Wande,
Bilgpanese——, TR ——_ T Fenster, Luftung, Dé4cher etc.) einzuhalten:
_nmmus._mb J.......l..ll.lll.l I.-a......... A i) n__ a' ' @N
) - e Larmpegelbereich .MaRgeblicher AuRenlé&rmpegel Erforderliches
.m in dB(A) R'w.res des 2
7 AuRenbauteils in dB ; #4 Geltungsbereich des
2 154 | bis 55 30 rechtskraftigen Bebauungsplanes
= * 10458 -_— I 56 bis 60 30 . T
= 3 Il 61 bis 65 35 R Q%
X < 174 ) v 66 bis 70 40 Qv NI Y2
+ 104.56 ~ , p\ ,, - N o
/ 7 Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. 7 i ) , s 6
\ \ = 352 ! Weiterhin sind fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, in . P Y Ay,
/ 10452 den Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts von L, > 45 dB(A) schallgedammte, 240 Kreis Coesfeld 1
\ = KD 104554 fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir die von der Holtwicker Stralle
e 3 g abgewandten Gebaudeseiten durfen die "maRgeblichen AuBenléarmpegel" geméaRk DIN 4109 und
> die verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts ohne besonderen Nachweis
167 9 0 104.60 - bei offener Bebauung um 5 dB(A), Stand 15.01.2019 =
202 & 1 o.. - bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) a
. 8 gemindert werden. Flr sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.” Bearb. CL/KW m
KD 1
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3 PlangroBe| 119 x 84
196 6 _u_LPo_._mz..Nc_m ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 0 5 10 15 20 30 m
L MaBstab | 1:500 ﬁ
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
6.1  Die Grinsubstanzen der Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Planbearbeitung: MN_,O.*NMMW%WJWHMJW_
o Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu Eeu__..wmqmm,a 5 .mummmm%“oow%_n
% ersetzen. Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
info@wolterspartner.de




