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Rechtsagrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI I. 1991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.2016 (Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.
NRW.), Ausgabe 2016, Nr. 45 vom 28.12.2016, Seite 1161-1194).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
(GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gean-
derten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.



Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 22.03.2018 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB. Die-
ser Beschluss ist am 27.03.2018 ortstblich bekannt gemacht worden.
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Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom 23.03.2018 bis
20.04.2018 einschlieBlich an der Bauleitplanung beteiligt.
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Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurden die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge mit Schreiben vom 23.03.2018 bis 20.04.2018 einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt.
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Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird
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Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 08.05:48 ortsublich
bekannt gemacht worden. Mlt dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwick Nord“ im Ortsteil
Osterwick im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planungsanlass, Planungsziel
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 22.03.2018 den Aufstellungsbe-
schluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwick Nord“ im Ortsteil Osterwick im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Gemeinde Rosendahl, Ortslage Osterwick.
Es wird begrenzt

- im Norden durch die Stral3e ,Wiedings Stegge®,

- im Osten durch Wohnhausbebauung,

- im Suden durch die Strafe ,Zum Wiedel“ sowie

- im Westen ebenso durch die Strale ,Zum Wiedel".

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes festgelegt. Es handelt sich um das Grundstick Gemarkung Osterwick, Flur 18,
Flurstiick 277.

Der Anderungsbereich ist derzeit mit einer Kindertagesstatte (Familienzentrum ,Fidus“) be-
baut, die aufgrund steigender Nachfrage nach Betreuungsplatzen fur Kinder im Ortsteil
Osterwick in westlicher Richtung erweitert werden soll.

Dazu ist es erforderlich, die Gberbaubare Flache auf dem Grundstiick zu erweitern.

Bereits in der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwick Nord“ im vereinfachten Verfah-
ren gemal § 13 BauGB im Jahr 2010 wurde durch eine Baugrenzenerweiterung im nordli-
chen Bereich die Méglichkeit zur Erweiterung des Kindergartens geschaffen. Ebenso wurde
als Dachform auch ,Flachdach* zugelassen.

Anderungspunkt

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine Verschiebung der Baugrenzen im westlichen Bereich von derzeit 6,00 m auf
1,50 m.

Alle weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Oster-
wick Nord" bleiben unverandert.

Planverfahren

Durch die vorgenannten Anderungspunkte werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.

Dariiber hinaus wird durch die vorliegende Plananderung

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet und

- es erfolgt keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des européischen Schutzgebiets-
netzes NATURA 2000.

Das vorliegende Anderungsverfahren soll daher auf der Grundlage des § 13 BauGB als ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

ErschlieBung
Das Plangebiet grenzt im stidlichen und westlichen Bereich an die Strale ,Zum Wiedel“. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist aber durch die nérdlich gelegene Stralle ,Wiedings Steg-
ge“ gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die bestehenden Netze (Strom, Gas und Wasser)
gesichert.

Die Entwésserung ist erfolgt in das vorhandene Mischsystem in der Stralle ,Zum Wiedel".



Léschwasserversorgung

Fur ein Wohngebiet ist gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Léschwassermenge von
48m?3/h fur den Zeitraum von zwei Stunden anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfi-
gung zu stellen.

Aufgrund der Art, Nutzung und Bauweise des Gebaudes (Kindergarten) im Bebauungsplan-
gebiet wird davon ausgegangen, dass eine besondere Brandgefahrdung und somit ein er-
hohter Léoschwasserbedarf besteht. Es ist dabei eine Léschwassermenge von 96 m*/h fur
den Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere Hydranten, die in verschiedenen Zwei-
gen des Trinkwasserversorgungsnetzes installiert sind.

Der Hydrant HR 251 befindet sich im Kreuzungsbereich der Straen ,Zum Wiedel“ und
,Wiedings Stegge"“. Er ist in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und in einer Entfernung von
unter 75 m zum Kindergartengebdude gelegen. Er eignet sich als erste Wasserentnahme-
stelle fir die Feuerwehr.

Zudem ergénzen die Hydranten HR 254 und HR 255 die Léschwasserentnahmestellen, die
sich in einer Entfernung von weit unter 200 m zum Plangebiet befinden.

Es ist davon auszugehen, dass durch die vorgenannten Entnahmestellen eine Léschwasser-
versorgung von 96 m?h fur den Zeitraum von zwei Stunden gesichert ist.

Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht betroffen.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt oder zu vermuten.

Denkmalschutz

Es ist nicht bekannt, dass auf den Grundsticken und deren unmittelbarer Umgebung Denk-
maler bzw. Bodendenkmaler vorhanden sind. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wich-
tige Funde zu Tage, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfilhrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewéhnliche Verféarbungen hin oder werden verdéach-
tige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

Belange von Natur- und Landschaft / Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MalRhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Trotz einer relativ grolRen Heterogenitét der Pflanzen- und Baumarten ist die Ornifauna sehr
arm an Arten. Die baum- und strauchartige Bepflanzung kénnte theoretisch als Nist- und
Lebensraumhabitat dienen, doch bedingt durch die regelmaRigen Stérungen (spielende Kin-
der) ist dies so gut wie auszuschlieRen. Die Bepflanzungen selbst stellen kaum Nahrungs-
ressourcen dar. Die vorgesehene Erweiterung, selbst wenn dadurch ein randsténdiger, ge-
stutzter entfernt werden muss, hat keinerlei Einfluss auf die natirliche Fauna.

Es liegt die ,Beurteilung der ornithologischen Fauna des Grundstiickes Zum Wiedel 78“ vom
18.03.2018, W. Bednarek, Osterwick, vor.

Umweltpriifung
Auf die Umweltpriifung kann im vereinfachten Verfahren verzichtet werden.



