Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplanes
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 Abstandsliste
gem. § 9i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie in der
Planzeichnung entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) aufgefiihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB fiir Betriebsarten der nichstniedrigeren Abstandsklassen
zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist. Abweichend von Satz 1 sind in den
entsprechenden  Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweils
nachstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zulassig.

2 Bauhéhe
gem. § 18 (1) BauNVO

Die im Gewerbegebiet festgesetzte maximale Bauhdhe kann im Einzelfall durch betriebsbedingte
Baukérperteile ausnahmsweise (berschritten werden. Ausnahmen sind Klima- und Abluftgerate,
Schornsteine, untergeordnete technische Anlagen, Antennen und Sendeanlagen. Bezugspunkt ist die
OK Niveau der zugeordneten ErschlieRungsstrae.

3 Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind Geb&ude in offener Bauweise zu errichten, wobei jedoch
eine Uberschreitung der Geb&udelénge von 50 m zugelassen ist.

4 § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

a) Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen (min. 1 Pflanze/m?2) zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a
BauGB).

b) Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutz- und Trenngriin sind
dartiber hinaus 5 heimische, standortgerechte Laubbaume Il. Ordnung zu pflanzen.

c) Auf den privaten Stellplatzen ist anteilig je angefangener 4. Stellplatz mind. 1 groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

5 Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind

- nicht Oberbaubare Grundstlicksflachen zu begriinen und von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

- Hauszugangswege, Zufahrten und Stellpldtze mit wasserdurchlassiger Oberflache und
entsprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die
Pflanzflachen sicherzustellen. Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies und
Rasengittersteine zuléssig. Dartiber hinaus sind Mosaik- und Kleinpflaster nur zuléssig, wenn
die Fugenbreite mindestens 2 cm betrégt und die Fugen selbst wasserdurchléssig sind.

6 Ein- und Ausfahrt
Aus Sicherheitsgriinden ist entlang der L 555 eine Ein- und Ausfahrt und Zugang nicht erlaubt.

7 Sichtdreieck

Das Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, abgestellten Fahrzeugen oder
anderweitiger Benutzung Uber 0,80 m Hohe, von der Fahrbahnoberkante gemessen, dauernd
freizuhalten.

8 Werbeanlagen

In einem Abstand von 20 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 sind Werbeanlagen / Anlagen
der AuBenwerbung unzuldssig.

In einem Abstand von 20 bis 40 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 bedurfen
Werbeanlagen / Anlagen der AuRenwerbung der Zustimmung des StraBenbaulasttragers der
LandesstralRe.

Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im

20 m-Bereich der L 555 nicht zulassig.

9 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO mit
folgenden innstadttypischen Warensortimenten unzuléssig.

- Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby-, Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

- Teppiche (ochne Teppichboden)

- Blumen

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit
einem Produktions- Dienstleistungsbetrieb oder GroRhandel stehen.
Verkaufsstellen als Zubehér zu Tankstellen und Betrieben, die der Versorgung der im Gebiet
arbeitenden Bevélkerung dienen, sind allgemein zulassig.

10 Ausschluss von Vergniigungsstitten

GeméR § 1 (5) und (9) BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Vergniigungsstatten im Sinne
des § 8 (3) BauNVO nicht zulassig.

1 Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

Die Uferstreifen innerhalb der ,Flachen fir die Wasserwirtschaft‘ sind bauliche Anlagen jeglicher Art
sowie von Zaunen, Pflasterungen, Geléandeerhéhungen etc. freizuhalten.
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ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am 22.03.2018 gem. § 2 und § 2a des Baugese zbuches diese 6. Anderung
des Bebauungsplanes beschlogsen. Dieser Beschluss ist am 27.03.2018 gblich bekannt gemacht worden.
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Gotthell
(Burgermeister)

He|tz
(Schriftfuher)

Die fruihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 17.10.2018 bis
23.11.2018 einschliellich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Gleichzeitig hat die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung gem.

§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
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Got

(Bur ermelster)

Der Rat der Gemeinde hat am 29.11.2018 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzb ches bgschlossen, diese
8. Anderung des Bebauungs_planes Entwurf mit Begriindung -

Burgermelster) (Schriftfliher)

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches in der Zeit vom 12.12.2018 bis 25.01.2019 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 04.12.2018.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Ros ndahl d7n 2 .02 .
% A

Go hell

Gott
(Burgermelster)

(Schriftfliher)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes
amJl6 .0L . AS ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten

Rose dahlig

(BiJrgermelster)
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