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42. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstiege” im Ortsteil Rosendahl
Holtwick im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
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= TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Textlich
) '| FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvo extliche
"-\ i i ' ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG FeStsetzungen:
\ » Az \ ‘ | 5 (gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 (5 - 10) BauNvO) (auszugswe|se)
\ Cd . \ @ ar

N dsgo'  aee ams = 1.1 Aligemeines Wohngebie*

1.1 Im Aligemeinen Wohngsbiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen (Betriebe d=2s Beherbergungsgewerbes, sonstge nicht storende Gewerbebetnebe,
Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

241 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen First- und Trauth6hen bzw. Gebaudehdhen sind in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt, Unterer Bezugspunk! fOr dee festgesatzten First-
und Trauthohen bzw. Gebdudehohen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Grundstick  angrenzenden  fertigen  ErschliedungsstraBe, wie sie im  Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufththe gilt der
Schnittpunkt der Aullenkante der senkrecht aufgetenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauCB)

k% Innerhalb der Aligemzinen Wohngebiete sind je Einzelhaus und Doppelhaushélfta maximal 2
Wohnungen zulassig

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
{gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

41 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen moissen zu den
festgesetzten Grunflachen einen Abstand von 1,0 m eiphalten. Garagen, Stellplatze und
Nebenarlagen missen zu den festgesefzten Flachen fur die Wasserwirtschaft auf der
Nordwestseite einen Abstand von 10 m und auf der Sidoslseite einen Abstand von 20 m

42 Zwischen Garagen und affentlichen Verkehrsflacren mussen Zu- und Abfahrten von mind. 50 m
Lange vorhanden sein.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Textliche

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Festsetzungen:
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNvO) (auszugsweise)

1.1 Allgemeines Wohngebie*

1.1 Im Aligemeinen Wohngzbiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen (Betriebe da2s Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetnebe,
Anlagen fur Venvaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .

(gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zuldssigen First- und Traufh6hen bzw. Gebaudehéhen sind in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunk! fOr die festgesstzten First-
und Trauthhen bzw, Gebdudehchen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
Grundstick angrenzenden ferligen Erschliedungsstrae, wie sie im  Bebauungsplan
gekennzeichnet ist. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Trauthdhe gilt der
Schnittpunkt der Aullenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

31 Innerhals der Allgemeinen Wohngebietz sind je Einzelhsus und Doppelhaushélfte maximal 2

Wohnungen zulassig

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
4.1 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiucksfliche zulassig. Garagen, Stellpiiize und Nebenanlagen muissen zu den
festgesetzten Grunflichen einen Abstand von 10 m einhalten. Garagen, Stellplatze und
Nebenarlagen missen zu den festgeseizten Flachen fur die Wasserwirtschaft auf der
Nordwestseite einen Abstand von 1.0 m und auf der Siidoslseite einen Abstand von 20 m
einhalter.




Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI I. 1991 |1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (Gesetz- und
Verordnungsblatt GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in
der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.



Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 29.11.2018 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren
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Heitz
Schriftfihrer

Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom

04.12.2018 bis 11.01.2019 eingchlielli der Bauleitplanung beteiligt.
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Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurden die bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 04.12.2018 bis 11.01.2019 einschlieRlich an der
Bauleitplanung beteiligt.
Rosengahl, dgn 22. 02 2019
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Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 21 02.2019 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen

Rose ahl 22 02.2019 4

M/u(
Gotthe|| Heltz

Burgermeister Schriftfuhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 26.02 2049
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.
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Begriindung
zur 42. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gartenstiege®
im Ortsteil Holtwick im vereinfachten Verfahren
gemdR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Grundstiick Gemarkung Holtwick, Flur 14, Flurstick 495, wird durch den Bebauungs-
plan ,Gartenstiege®, 11. Anderung (Rechtskraft des Bebauungsplanes am 17.09.2016), pla-
nungsrechtlich abgedeckt. Im Rahmen der 41. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstie-
ge" (Rechtskraft des Bebauungsplanes am 06.02.2018) wurden in einem Teilbereich des
Bebauungsplanes 11. Anderung ,Gartenstiege* Baugrenzen erweitert.

Die Grenzen des Plangebietes zur 42. Anderung entsprechen der 11. Anderung.

Im Zuge der Bauverfahren wurde mehrfach der Wunsch geéduBert, den im Bebauungsplan
festgesetzten Abstand von Zu- und Abfahrten von mind. 5 m zwischen Garagen und 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zu reduzieren. Nach der géngigen Rechtslage liegt das MindestmaR
bei 3 m. Nach Wegfall der textlichen Festsetzung 4.2 gelten diese weiter.

Stadtebaulich ist diese Anderung zu vertreten. Dies fiihrt auch zur Erleichterung bei Umset-
zung von Bauvorhaben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem vereinfachten Verfahren von der Notwendigkeit ei-
ner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
figbar sind, abgesehen.

Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert, da in diesem Bereich weder alter
Baumbestand noch eine Teichanlage vorhanden sind.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes der 11. Anderung bzw. der 41. Anderung weiter.



