Stand der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung ‘ : ‘ : PLANZEICHEN ERLAUTERUNG - s
‘ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO REGELUNGEN ZUR ZULASSIGKEIT VON ANDERUNGSVERFAHREN

. VORHABEN gem. § 35 Abs. 6 BauGB Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 04.07.2019 beschlossen, diese AuRenbereichssatzung gem.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 10,07.2019 ortstblich bekannt
_ . Die Wirksamkeit der Aulenbereichssatzung wird auf solche Vorhaben beschrankt, die der Errichtung von gemacht worden.ﬁ o
WA Aligemeine Wohngebiete Gebauden zu Wohnzwecken dienen. Diese kénnen innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen Rosgndahl,/den {1 . A0. AJ 4 /\\A/Q-EE% / /
errichtet werden. () a £ =g ¥ 2\ /
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Die Zulassigkeit von Vorhabgan, die unabhéngig von c!_er vorliegenden Satzung auf Grundlage des § 35 j FERL P F AL -] @ 4 I // P
BauGB besteht, bleibt von diesen Regelungen unberdhret. A efer . a:';l Lo/ B SO TP SRR oo
Gotthfeil ?33 Fes"
GeschoRflachenzahl (Blrgermeister) 8 coes
o Sundesenn TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie gem. § 9 BauGB und BauNVO Der Rat der Gemeinde hat am 04.07.2019 gem. § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuch€s beschlossen, diese
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ’ E— . . . AuRenbereichssatzung &ffentlich auszulegen. / VY &y
. ; - ; WEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Rosendahl, den 0%. A0. A9
TH max: Maxumale Traufhhe in Meter Uber NHN (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO) 1 A N I o /4
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 [ M7 A (A A/ , / / /2
11 Bei aneinander gereihten Wohngeb&uden ist die Gesamtlénge auf 25,00 m parallel zur K 42 A AT ilailade N A . ‘4 ______
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO begrenzt. Gottheil eitz
(Burgermeister) (Schriftflihrer)
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1.2 Die Grundflache bei Einzelhdusern ist auf 130 gm begrenzt.
Diese Aullenbereichssatzung -Plan mit' Begrindung- hat gem. § 3 Abs. 2 des
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Baugesetzbuches in der Zeit vom 18.07.2019 bis 30.08.2019 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht
Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) offentlich ausgelegen.
. . Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 10.07.2019.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 2.1 Héhe der baulichen Anlagen Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen der berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
. Die Firsthéhe darf die Héhe von 10,00 m - bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Rosendahl, den 04 .A0. A9/
Stralenverkehrsflache ErschlieBungsstrafe- nicht iberschreiten. AP }f 2@ [ = |
Die Traufhéhe darf die H6he von 4,00 m - bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter /’ ) I A 4 AL
private StraBenverkehrsflache Erschlieungsstrafte- nicht Uberschreiten. Als TrauthShe gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der | 7 A’ ........... et
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. Gottheil
- . E (Burgermeister)
Strallenbegrenzungslinie 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
SONSTIGE PLANZEICHEN _ , . . o
Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen Der Rat der Gemeinde hat am(. . AC . 49 gem. § 10 des Baugesgtzbuches diese AuRenbereichssatzung
o . i.5.d. § 14 BauNVO sind auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht zwischen als Satzung beschlossen. Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt. / V4
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB StraRenfldche und vorderer Baugrenze, unter Beachtung des Grenzabstandes, zuléssig. Rosendahl, dep 4 . 0. A9 [ e / / / |
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— — — — —| MitGeh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Fléchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB TAV PR R A V4 VI S o g /M -~
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FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB GESTALTU NGSFESTS ETZUNGEN Gotzell ol
B gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB (Burgermeister) (Schriftfuhrer)
45 -50° Dachneigung )
1 AUSSENWANDFLACHEN
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Es sind nur Putz- oder Steinfassaden zulassig. Genff. § jC}}Abs..S des ?aggesetzbuches ist diese Aullenbereichssatzung
am0d A0 . 49 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist diese Auenbereichssatzung in Kraft getreten.
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Stand 4. Anderung und Erweiterung

Gemeinde Rosendahl

4. Anderung und Erweiterung der
Aullenbereichssatzung "Varlar" OT Osterwick

HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der ... (Gemeinde / Stadt) und dem
LWL —Archéologie fur Westfalen, Munster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Fléchen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen

R RECHTSGRUNDL AGEN Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder palsontologische Untersuchungen

durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Untersuchungen freizuhalten.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 2 KAMPFMITTEL
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewshnliche Verfarbungen auf
e 107 (BGBI. 119911 S. 58), in der zuletzt ge4nderten Fassung. oder werden verdéchtige Gegensténde becbachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
P = Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehérde oder
. Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421). Polizei unverztglich zu versténdigen.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gesnderten Fassung. 3 EINGRIFFSREGELUNG |
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Sofern auf Grundlage der vorliegenden Satzung Eingriffe in Natur und Landschaft R N © Land NRW (2019)
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geénderten Fassung. ausgeltst werden, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Plantibersicht 1 : 5.000
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), entsprechenden Kompensationsmalnahmen festzulegen. T
in der zuletzt geénderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 4 ARTENSCHUTZ Stand 10.09.2019
Forstw. Betriebsflaeche i - i A i &
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung. Um mit Durchfiihrung des Planvorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde gem. § a
\ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu erfillen ist eine Entfernung von Gehélzen (Baum-, und Strauchbestanden) Bearb. CL/KW o
P . i ; (GV. NRW. 8. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. nicht innerhalb der Hauptbrut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres =
| e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom durchzufiihren. Eine Ausnahme ist méglich, sofern eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch PlangréRe| 84 x 60
— B 24.02.2010 (B'GB.L | S. 94), in der zuletzt geandeften Fassung. einen Fachgutachter ausgeschlossen werden kann. 0 10 20 30 40 60 m
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Des Weiteren ist im Rahmen einer Abbruchgenehmigung zur Vermeidung von Verbotstatbesténden MaRstab | 1 1.000 E el T
g ‘(JB_GrtBI.\I,S. 1§74), in der SUIetﬁtf gﬁénder?n F;lss:ng: o it TS ” gegeniiber an Geb&dude gebundener Fledermausarten eine Abstimmung mit der Unteren L
A 28 , . lerte Verordnung zur Uurc rung des bundesimmissionsschuizgesetzes (vVerordnung uber Naturschutzbehdrde notwendig und ggf. ganzjéhrig eine artenschutzrechtliche Priifung der ;
a N L gﬁrarkung. g;ie“""’k /N genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 betroffenen Geb&ude durchzu?ﬂhren?g FE o Planbearbeitung: }th];tTE&RsSt ld)tﬁRTPc\;I Eb}:
| : : rchitekten adtplaner Gm
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