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1. Anderung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Eichenkamp" im
Ortsteil Osterwick im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
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1. Anderung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Eichenkamp" im
Ortsteil Osterwick im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

13
1.4

n
-

2.2

3.1

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1(4 - 10) BauNVO) -

In dem testgesstrten Gewerbagebiet sind Betnebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad,
wie sie im Babauungsplan (ais Anlage zur Begrindung) entsprachand der Abstandsliste 1998 (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter der fd. Nr, (Alstandsklasse) aufgelthrt sind,
unzulassig. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich das Plangebistes festge-
setzt. ' =

Ausnahmsweise zu'dssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nichst niedrigeren Abstandsklasse
(hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnan ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dall sie diz van den allgemein zutassigen Aniagen Ghlicherweise ausgehenden Emissionen nachweis-
lich nicht dberschreiten.

Einzethandel ist im Plangebiel grundsatzlich ausgeschlossan.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die gem. §§ 8 (3) Nr.2 und Nr.3 BauNVQO sonst aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Anfagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Zwecke; Vergnilgungsstattan) nicht zulassig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Firsthéhe der Gebaude darf die Hohe von 11,00 m, die Traufhohe eine Hohe van 5,00 m
bezogen auf das derzeitige nattrlich gewachsene Gelandeniveau nicht Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhen far technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile (2.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmaweise gem. § 16
(6) BauNVQ zugelassen werden. Die technischa Erforderlichkelt ist im Bauganehmigungsverfahren
nachzuweisen.

BAUWEISE UND (IBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB LVY.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Flachen ist eine Ubsrschreitung der Geb&u-
detangen von 50 m zulassig. Dabei sind die fir eine offens Bauweise erforderlichen Grenzabstands
gem. BauD NW enzuhalten.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9(1)Nr.25a/b BauGB)

Die Gransubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit ainem Erhaltungsgebot balegten Fla-
chen sind mit bodenstandigen Pllanzen und Gehdizen fiachendeckend zu begrinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfali des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit bedanstandigen Gehdal-
zen 2u ersetzen.

HINWEISE

1) DENKMALER

?)

Bei Bodensingriffen kinnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zellunde aher auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit] entdeckt
werden. Die Entdackung von Bedendenkmalerm ist der Gemeinde Rosendahl und dam Landschaftsver-
band Westfalen- Lippe, Westl. Museum for Archaclogie / Amt [ir Bodendankmalpflege, Minster unver-
ziiglch anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG).

KAMPFMITTEL

Bodenreingreifende Bauarbeiten soliten mit gebotener Vorsicht ericlgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen warden kann. Sofern dar Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatiiche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI I. 1991 | S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.2016 (Gesetz- und
Verordnungsblatt (GV. NRW.), Ausgabe 2016, Nr. 45 vom 28.12.2016, Seite 1161-
1194).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in
der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.



Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 29.05.2018 gem. § 2 Abs. 1 Baugz/setzbuch (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Es handelt sich um ein véreinfachtes Verfahren
geman § 13 BauGB. Dieser Beschluss ist am 01.06.2018 ortsiiblich bekanht ge acht worden.
Rosendahl, den,06.07.2018 >
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Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit mit Schreiben vom
30.05.2018 bis 25.06.2018 einschl?rch an der Bauleltplanung beteiligt.
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Gotth
Burgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurden die bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.05.2018 bis 25.06.2018 einschlieRlich an der
Bauleitplanung beteiligt.
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etzbuches diesen
it gusgefertigt.

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 05.07.2018 gem. § 10 des Bau
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan w1rd hi
Rosend hl de 06 07. 2018

Gotthell
Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am A0 .0t 20438
ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.
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Begriindung zur 1. Anderung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»Eichenkamp® im Ortsteil Osterwick im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB)

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planungsanlass, Planungsziel
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 29.05.2018 den Aufstellungsbe-
schluss zur 1. Anderung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Eichen-
kamp“ im Ortsteil Osterwick im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Osterwick. Es wird begrenzt

- im Stden durch die Midlicher Straf3e (K 41),

- im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg,

- im Norden durch die stdliche Grenze des Grundstuckes Flur 22, Flurstick 145 im Norden
sowie

- im Osten durch die K 32.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungspla-

nes festgelegt. Es handelt sich um das Grundstick Gemarkung Osterwick, Flur 22,

Flurstiick 133.

Der Anderungsbereich ist derzeit mit mehreren landwirtschaftlichen Gebauden bebaut.

Im Jahr 2004 wurde fiir den vorgenannten Bereich bereits der Bebauungsplan 5. Anderung
und Erweiterung ,Eichenkamp® aufgestellt. Ziel der Aufstellung war es, tiber den baulichen
Bestand hinaus eine bauliche Erweiterung der Hofstelle in Form einer Reithalle in Richtung
Norden zu ermdéglich. Das Plangebiet wurde in den angrenzenden Bebauungsplan ,Eichen-
kamp“ einbezogen. Es wurden zwei groRe Baufenster festgesetzt, in denen Bebauung reali-
siert werden kann.

Nunmehr soll eine Reithalle errichtet werden, die aber auerhalb der festgesetzten Baugren-
zen geplant ist. Eine Erweiterung der Baugrenzen ist nétig. Die weiteren Festsetzungen kén-
nen so bestehen bleiben.

Anderungspunkt

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt eine Verschiebung bzw. Erweiterung der Baugrenzen wie in der Planzeichnung
ersichtlich.

Alle weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 5. An-
derung und Erweiterung ,Eichenkamp* bleiben unveréndert.

Planverfahren

Durch die vorgenannten Anderungspunkte werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Dariiber hinaus wird durch die vorliegende Planédnderung

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet und

- es erfolgt keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europdischen Schutzgebiets-
netzes NATURA 2000.

Das vorliegende Anderungsverfahren soll daher auf der Grundlage des § 13 BauGB als ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

ErschlieBung
Das Plangebiet grenzt im Osten an die Kreisstrale 32 (K 32). Von dort aus bestehen zwei
Zufahrtsméglichkeiten zur Hofstelle. Die ErschlieBung ist gesichert.



Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die bestehenden Netze (Strom, Gas und Wasser)
gesichert.

Die Schmutzwasserentwésserung erfolgt in die vorhandene Druckrohrleitung in der K 32. Fir
das Niederschlagwasser besteht eine Einleitungserlaubnis.

Léschwasserversorgung

Aufgrund der Art, Nutzung und Bauweise der Gebdude im Bebauungsplangebiet wird davon
ausgegangen, dass eine besondere Brandgefédhrdung und somit ein erhéhter Léschwasser-
bedarf besteht. Es ist dabei eine Léschwassermenge von 96 m?h fur den Zeitraum von zwei
Stunden sicherzustellen. Laut Rechennetzibersicht fur Rosendahl fur den Bereich ist eine
erreichbare Léschwassermenge von 96 m3h vorgegeben.

Im Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere Hydranten, die im Trinkwasserversor-
gungsnetz installiert sind.

Der Hydrant HR 169 befindet sich im Kreuzungsbereich der Stralen ,K 32" und ,K 41 / Midli-
cher Strafte”. Der Hydrant HR 189 liegt in der Alfred-Nobel-StralRe als Endhydrant einer
Trinkwasserleitung. Beide Hydranten sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und in einer
Entfernung von unter 150 m zum Wohngebaude gelegen. Beide eignen sich als Wasserent-
nahmestellen flr die Feuerwehr.

Es ist davon auszugehen, dass durch die vorgenannten Entnahmestellen eine Léschwasser-
versorgung von 96 m%h fur den Zeitraum von zwei Stunden gesichert ist.

Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht betroffen.
Es wird auf die Begriindung zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ei-
chenkamp* verwiesen.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt oder zu vermuten.

Denkmalschutz

Es ist nicht bekannt, dass auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung Denk-
maler bzw. Bodendenkmaler vorhanden sind. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wich-
tige Funde zu Tage, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéch-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

Belange von Natur- und Landschaft / Artenschutz

Gemafl Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Im Bereich der Anderung befindet sich eine Weide furr Pferde. Es sind durch die Anderung
daher keine Auswirkungen zu erwarten.

Umweltpriifung
Auf die Umweltprifung kann im vereinfachten Verfahren verzichtet werden.



