Gemeinde Rosendahl

Aufstellung des Bebauungsplanes "Gruner Winkel" im Ortsteil Osterwick

im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
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Planzeichenerlauterung
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse — als Héchstmaf

0,4 Grundflachenzahl

TH max = Maximale Traufhéhe, bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstra-
Re, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max = Maximale Firsth6he, bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstra-
Re, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

______ Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

EEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsdarstellungen und Hinweise

—o—— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

\:I Vorhandene Gebaude

Sonstige Planzeichen

o e Larmpegelbereiche

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit
Nacht-Mittelungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzungen Nr. 5
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Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und Nr. 3 — 5 (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe darf die H6he von 6,50 m bezogen auf die angrenzende Er-
schlieBungsstralRe nicht tiberschreiten. Als Traufhéhe gilt

der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Unterkante Dachhaut.

Die Firsthéhe darf die H6he von 10,00 m bezogen auf die angrenzende Er-
schlieBungsstrale nicht Giberschreiten.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl fur Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen
zugelassen.

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO)

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohneinheiten in Wohn-

gebduden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zuldssig.




5.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau
oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufent-
haltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaRe (erf. R'w,res) fiir die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ,MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches

in dB(A) R'w.res des
Aulenbauteils in dB
I bis 55 30
I 56 bis 60 30

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmalies R'w.res hat nach der
DIN 4109 zu erfolgen. Weiterhin sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die
auch als Schlafrdume genutzt werden, in den Bereichen mit verkehrsbedingt
en Mittelungspegeln nachts von L,. > 45 dB(A) schallgedammte, fensterun-
abhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fiir die von der Holtwicker
Stralte abgewandten Geb&dudeseiten diirfen die ,mafigeblichen AuRenlarm
pegel“ gemal DIN 4109 und die verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts
ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden. Fiir sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis
erforderlich.”




Hinweise

1. Sollten wahrend der Bodenarbeiten archéologisch relevante Funde oder Befunde
zutage treten, ist der LWL-Archéaologie fiir Westfalen ein angemessener Zeitrahmen
fur die sachgeméfRe Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

2. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch das Ordnungsamt der Ge-
meinde Rosendahl oder durch die Polizei zu verstandigen.
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Aufstellungsverfahren

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 10.08.2046— |

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen d ichenverordnung.

Coesfeld

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 45209 4 Ggem. § 2 i.V.m. § 13a des BaugesetzBuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am /7 09 A€ ortsiiblich b ann;gemacht worden.
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Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuche in der Zeit vom
26.05.46  bisd§ i0JceinschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am: /7.05 A&
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Tk
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Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4:{Ab}3/des/\
Baugesetzbuche in der Zeit vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht€rneut offent-
lich ausgelegen.
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Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgeferti

Rosendahl, d/(l 920/6
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Burgermelsterﬁi

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebaudngsplanes ams0. M. /lcgrtsﬁblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebayungsplap in K treten.
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Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Griiner Winkel*“ im Ortsteil Oster-
wick im beschleunigten Verfahren gemif} § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

Geltungsbereich

Ein vom Bauherr gestellter Bauantrag zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit auf dem
Grundstiick Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flurstiick 67, im Bereich der Straf3e ,,Griiner
Winkel* wurde vom Kreis Coesfeld zuriickgewiesen mit der Begriindung, dass sich das Vor-
haben nicht gem. § 34 BauGB nach Art und MaB der baulichen Nutzung der Bauweise und
nach der Eigenart in die mafBgebliche ndhere Umgebung einfligt.

Dabher ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Griiner Winkel“ im Ortsteil Osterwick erfor-
derlich. Er bezieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flurstiicke 66,
67, 68, 69, 70, 71 Griiner Winkel 4, 6, 8, 10, 12 und Natz-Thier-Weg 3.

Betrachtet man die gesamten Grundstiicke, fillt die charakteristische Anordnung der Wohn-
gebiude, die sehr tief im Grundstiick liegen, und der Garagen auf. Daher soll aus stiddtebauli-
cher Sicht die gesamte Bauzeile mit einbezogen werden.

Vorhaben / Ziel der Planung

Durch das Gesetz zur Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stédtebauchrechts vom 11. Juni 2013 wurde das Baugesetz-
buch (BauGB) in etlichen Punkten gedndert. § 1 Abs. 5 BauGB wurde dahingehende geén-
dert, dass die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll.

Dieser neue Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung™ ist am 20. September
2013 in Kraft getreten und bei den Planungen der Gemeinde zu beriicksichtigen. Vor der
Ausweisung grofler neuer Baugebiete sind daher zunichst die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung zu priifen und dabei festgestellte Moglichkeiten vorrangig umzusetzen.
Durch das Bauvorhaben soll eine zweite Wohneinheit auf dem Grundstiick Gemarkung
Osterwick, Flur 18, Flurstiick 67, entstehen.

Zu dieser gesetzlich vorrangigen Innenverdichtung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig und damit ein Planungserfordernis gegeben.

Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet wird gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ,,Allgemeines
Wohngebiet“ festgelegt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen, um
die bereits vorhandene durchgingige Struktur der reinen Wohnhausbebauung des Plangebie-
tes zu erhalten, zu sichern sowie ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu vermeiden.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir die Bebauung der Grundstiicke wird eine zweigeschossige Bauweise zugelassen.
Es wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 m und eine maximale TraufhShe von 6,50 m fest-
gesetzt. Die Traufhhe von maximal 6,50 m wird festgesetzt, um auch zeitgeméBe Bauvorha-
ben zuzulassen, um die Anforderungen an den Klimaschutz besser erflillen zu kénnen. Eben-
falls soll vermieden werden, dass in diesem Bereich sehr hohe Gebidude entstehen kdnnen.
Die vordere Baugrenze wird im Abstand von 6,00 m zur ErschlieBungsstral3e ,,Griiner Win-
kel“ festgesetzt. Begriindet ist dies durch den Abstand von Strafle zu der charakteristischen
Lage der Garagen, die auf allen Grundstiicken die gleiche Lage haben. Das stiddtebauliche
Konzept soll daher erhalten bleiben.

Die nordliche, ostliche und siidliche Baugrenze wird in einem Abstand von 3,00 m zur jewei-
ligen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
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Da die vorhandenen Grundstiicke groéfer als 780 m? sind, wird eine Grundfldchenzahl von 0,4
(entsprechend der Obergrenze fiir Baugebiete in allgemeinem Wohngebiet gemidl § 17
BauNVO) festgesetzt.

Aufgrund der GrundstiicksgroBe wird gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
Grundflichenzahl fiir Garagen, Stellplitze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen zugelas-
sen.

Bauweise und Zahl der Wohneinheiten

Damit fiir die nachfolgende Generation ein Anbau an ein vorhandenes Wohnhaus als eigen-
stindiges Wohnhaus moglich ist, werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen.
Die maximale Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus und eine
Wohneinheit je Doppelhaushilfte begrenzt. Hierdurch soll eine {iberméBige Verdichtung der
einzelnen Grundstiicke verhindert werden, insbesondere auch im Hinblick auf den zusitzli-
chen Stellplatzbedarf.

Garagen, Stellpliitze und Nebenanlagen
Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind auch auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.

Erschliefung
Die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch die bereits vorhandene Strafle ,,Griiner Winkel*
bzw. ,,Natz-Thier-Weg* gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss der Grundstiicke an das
vorhandene Gas-, Strom-, Wasser- und 6ffentliche Kanalnetz und die sonstigen Entsorgungs-
einrichtungen sichergestellt.

Die auf den Grundstiicken liegenden Wasserhausanschliisse diirfen nicht iiberbaut werden.

Léschwasserversorgung

Fiir das Wohngebiet ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 m’/h gesichert.
Zur Loschwasserentnahme sind die eingebauten Unterfluthydranten mit Hinweisschildern fiir
den Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsplatz W 405 ,,Bereitstellung
von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® und die einschldgige DIN
Norm 4066 ,,Hinweisschilder fiir die Feuerwehr* wird hingewiesen.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich die Hydranten HR 213 und 235.

Immissionsschutz

Das Grundstiick liegt mittig in einem Wohngebiet. Immissionen, die auf diese Grundstiicke
einwirken, sind soweit nicht bekannt. Es wird die schalltechnische Untersuchung, die zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nordwestlich der Holtwicker Strae erstellt wurde, zu-
grunde gelegt.

Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Denkmiiler
Auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung gibt es keine Denkmiler bzw.
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Bodendenkmiler. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfiarbungen hin oder werden verdichti-
ge Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstindigen.

Belange von Natur- und Landschaft

Im Plangebiet ist auf allen Grundstiicken eine Einzelhausbebauung vorhanden, mit einem
Gartenbereich, der vorwiegend als Rasenfldche gestaltet ist. Vereinzelt sind Baume und He-
cken vorhanden.

Der durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriff gilt aufgrund der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a Abs 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt und ist somit zuléssig.

Artenschutz

Der Artenschutz in diesem Bereich wurde begutachtet. Das Gutachten ist der Begriindung als
Anlage III beigefiigt. Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Planung keine Beeintréch-
tigungen des Artenschutzes zu erwarten sind.

Umweltpriifung
Auf die Umweltpriifung kann im beschleunigten Verfahren verzichtet werden.



