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Minsterstr. 49 « 48653 Coesfeld
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vermessung@homoet.de

Gemarkung: Holtwick
Flur: 6
Flurstiick: 368
MaBstab: 1:1.000

Ortliche Aufnahme vom 01.04.2015
HP 39: 87,756 m i« NHN

Hinweis:
Hohenanschluss:

TH max: 96,5 m 4. NHN
Hmax: 99,5m 0. NHN\>
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Gemarkung Holtwick

WA1 WA2

TH max:

H max:
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o e — -y Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

[} Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmali

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Maximale Traufthéhe in Meter tiber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Maximale Baukérperhdhe in Meter tlber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

RRB Regenriickhaltebecken

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO 00O Q] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
00 000Q]| sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{__:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

— @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——o——— Flurstiicksgrenze 123

5

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

IR
oo

Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

.....

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

21

41

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Traufhdhen bzw. Gebaudehthen sind in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung in Meter i. NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die
Héhe der baulichen Anlage. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus
maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushélfte 1 Wohnung zulassig.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus
maximal 4 Wohnungen zulassig.

FI___ACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Die Grinsubstanzen der
Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie
der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

HINWEISE

1

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde Rosendahl und dem LWL — Arché&ologie fur Westfalen, Miinster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass Gehélzenthnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom
01.03 —30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird — DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese
bei der auslegenden Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: April 2015.
Die Planunterlage entspnght den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den OO, 06, ZO1F#
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Rosendahl, den 0 .06 ..
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Gotthei
(Burgermeister)

Die fruihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 14.07.2016 bis

15.08.2016 einschlieRlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rosendahl, dep 30. 06. 204%
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Gottheil
(Burgermeister)

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange tUber die Bauleitplanung hat mit
Schreiben vom 07.07.2016 bis 15.08.2016 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

Rosendahl, den 30.06. JOAF
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Gotthe’%l
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat am 15.12.2016 gem. § 3 \P's. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Gotthell
(Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 28.12.2016 bis 30.01.2017 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.12.2016

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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Gottheil
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat am J9.06 . JJ0A+gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Rosendahl, fef 30.06.
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Gottheil
(Burgermeister)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

O\ 0F . Q0 Fortstblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
in Kraft getreten.
Rosendaht, del?O_S O

([t

Gottheil
(Burgermeister)
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.
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Gemeinde Rosendahl
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