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Bestand:

A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2 - 10) BauNVO)

1 (Plan A)

Auszug aus der
Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen

1.1 In dem mit WA gekennzeichifieten Aligemeinen Wohngebiet sind die
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNV e '_Nr.1 und Nr. 3 - 5 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlageri fur  Verwaltung,

Tankstellen) nicht Bestandteil des ReEauungsplanes.

Gartenbaubetriebe,

O D A
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNE Geltungsbereins
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.v.rii- § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Héhe der baulichen Anlagen | I ——
Die festgesetzte Firsthohe darf die Hefie von 10,50 m bezogen auf das derzeitige ========= Baugrenze
gewachsene Geldndeniveau nicht Uberschreiten. Als  Firsthohe ailt der
Schnittpunkt der Oberkante der U:r"'"--“"tf)“ P i .
Die Traufhéhe darf die Hohe von 6,50 fii bezogen aut das derzeitige gewachsene i
Geléndeniveau nicht tberschreiten. ~ls Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der ——&— Grenze unterschied.
AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut Nutzung
3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN _
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) e LBP = '
: : . - Larmpegelbereich
3.1 Garagen i. §. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche oder den dafir festgesetzten Flachen allgemein vorhandene
_—.....O.._

zuldssig. Der Schutzstreifen entlang der B 474 ist von jeglicher Bebauung und

notwendigen Stellpldtzen freizuhalten. Flurstucksgrenze

3.2 Beider Anordnung von nicht notwendigen Stellpldtzen zwischen der Bereiche Ohne
Baugrenze und der B 474 ist eine ausreichende Abschirmung sicherzustelien cesses Ein- und Ausfahrt
Diese Abschirmung ist durch eine wirksame Bepflanzung oder einer Aufwallung

in einer Mindesthéhe von 0,50 m Uber dem anstehenden Gelédndeniveau

sicherzustellen

3.3 Werbeanlagen gem. FernstraBengesetz (FStrG) sind im 20m- Bereich nicht Wohnbaufiache
erlaubt. Im 20m - 40m Bereich bedirfen sie der Zustimmung des StraBenbau-

lasttrdgers der Bundesstralle. Bei eventuellen Werbeanlagen am Gebd&ude ist

der StraBenbaulasttridger der B 474 in jedem Einzelfall zu beteiligen. Dies gilt /// vorhandene

auch fir freistehende Webeanlagen aulRerhalb der 20m Zone / Gebaude

4. MASSNAHMEN UND FESTSEZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ

(gem. DIN 4109) Aligemeines Wohngebiet

WA (s4BauNvO)

4.1 ,Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur
zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an das SchallddmmmaR von Aulenbauteilen gestelit. ”
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldémmung von AuBenbauteilen
gegeniber AuBenlarm werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche
zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu erwartenden ,maflgeblichen
AuBenldarmpegel* zuzuordnen sind. Entsprechend den Empfehlungen des
Schallgutachtens werden die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefuhrten
resultierenden SchalldimmmaBe erf. R'w,res um 4 dB erh6éht, um einen
ausreichenden Schallschutz fir den Nachtzeitraum gewéahrleisten zu kénnen. Fur
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen (mit Ausnahme von
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle
aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaly

maximale Traufhéhe
bezogen auf derzeit
gewachsenes Gelandeniveau

maximale Firsthéhe
bezogen auf derzeit
gewachsenes Gelandeniveau

TH

FH

Larmpegel- MaBgeblicher erforderliches SchalldGmmmag erf. R'w.res in dB
bereich AuBenlarmpegel
(siehe Anhang B) =
AvufenthaltsrGume in Birordume und 0|4 GrundﬂaChenzahl
Wohnungen Ahnliches
[ bis 55 dB (A 34 (30 = ;
s (& o9 . 0 offene Bauweise
[ 56 - 60 dB(A) 34 (30) 34 (30)
e 61 -65dB(A) 39 (35) 34 (30) EU——
e m_— Vi n
. i 5 (40) 39 (33) = Flurstiicksnummer
v 71 -75dB(A) (45) (40)
Vi 76 -80 dB(A] (50) (45) rot :
- . ——a I i
Vil > 80 dB (A 20 (50) Eintragungen  /\nderungen nach Offenlage

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmmaRes R'w.s hat nach der DIN
41009 zu erfolgen.

(B//
ung:

Gemarkung Osterwick

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliiche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalemn ist der Gemeinde Rosendahl und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
Minster unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

Flur 35

KAMPFMITTEL

Durch die Bezirksregierung Amsberg / Kampfmittelbeseitigungsdienst wurden fiir
die Bestandsfiachen eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Eine konkrete
Kampfmittel Gefahrdung wurde dabei nicht festgestellt. Weist bei Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewthnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Rosendahl oder durch die Polizei zu verstandigen.

Gemeinde Rosendahl
Ortsteil Osterwick

Bebauungsplan ,Hoven”

8. Anderung im beschleunigten Verfahren

RECHTSGRUNDLAGEN gemdfs § 13a BauGB / Maf3stab ca 1:500

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekannt-machung
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten

Fassung.
Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG i
NRW -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), N
in der zuletzt gednderten Fassung. \‘
\ An de

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) \%
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Wassserhaushalts- "\_'

Holzbr g
gesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt gednderten Fassung.

\y oo

P
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom \
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), in der zuletzt gednderten Fassung. \‘ s

l 3
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom | - 0] i
21.07.2000 (GV NRW S. 568). 'i
Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | “ o 1;; s
S. 2350), in der zuletzt gednderten Fassung. I\ ')'} 2
\

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen
stimmten mit dem Katasterplan des
Kreises Coesfeld vom 19.03.2015 tberein.

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am

F Der Bebauungsplan —Entwurf mit
43,04, 2046 peschlossen, diesen

Begriindung- hat in der Zeit vom

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am

: : Der Beschluss dieses Bebauungsplans
29,06, X/C diesen Bebauungsplan als

Dg,r Rat dqr Gemeinde Rosendahl hat am
29 .4 wurde am .0¢.0F JOAG. ortstblich

........... #04C. gem. § 2 und 2a i.V. mit

Die Plangrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

04.0%. 2040

'x

§ 13a BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser
Beschluss ist am . 04.05. JOX  ortsuiblich
bekannt gemacht worden

Bebauungsplan —Entwurf mit Begrundung-
offentlich auszulegen. Dieser Beschluss ist
am .04.05 {0AE. ortsublich/bekannt
gemacht worden.
04.0 7.0Ap
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A.05.2046. bis .43.06.54046
offentlich ausgelegen. Die Einholung

offentlicher Belange wurde gleichzeiti
vom AL05. 2046, bis .43.06.404

FHLIV

einschlieftlich zu jedermanns Einsicht

der

Stellungnahmen der Behérden und Trager

3

Satzung beschlossen. Dieser
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

6

Rosendahl, den ..04.0F 2/

bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Roselndah’I\, d n/OFO . 'Ab .......
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erarbeitet in der Zusammenarbeit von:

i | (B ' Llery Architekturbiiro Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
; . Verm.-Ing. S | 4 o
& WA A Gerold Thume ~ Pollingsy, .,
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