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Aufstellung des Bebauungsplanes "Legdener StraBe/Prozessionsweg"
im Ortsteil Holtwick im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

: B @5[« ¥
B op| FRoKaBI o
R DAL o
- I-_' 1%'1 - R ; Iq--- A - I..
! ] wm #ﬁw@ % A = ” r et ;
o T VA AT
[ 2 %‘:- 18 %—'j A - ; c;rr
= G e
I 7 ’4#_“:' — “ E:E_i =
g

]

",
e
i

Planiibersicht
Plangebiet

Gemarkung Holtwick Flur 6

Stand: 30.09.2014




)00( Gemeinde Rosendahl

Aufstellung des Bebauungsplanes "Legdener Strae/Prozessionsweg" im
Ortsteil Holtwick im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Planzeichnung

' L

5763800

——

i o

5 L
———

§T63700

—
s
= o

: el " Larmpegelbereich Il [
R Larmp-egelberelch v I“""

LarmpegelbereichV [__! o n E

M I O \iras WL




Planzeichenerlauterung
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal3

0,4 Grundflachenzahl

TH max = Maximale Traufhéhe, bezogen auf derzeit gewachsenes Gelande-
niveau, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max = Maximale Firsthéhe, bezogen auf derzeit gewachsenes Gelande-
niveau, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

.’J\
/ '\

\ . - - .
/e D\\ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

______ Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsdarstellungen und Hinweise

Vorhandene Flurstlicksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

=

Vorhandene Gebaude

Sonstige Planzeichen

- — - Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 5




Text

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 bis 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem.

§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und Nr. 3 — 5 (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Ho6he der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe darf die H6he von 6,50 m bezogen auf das derzeit
gewachsene Gelédndeniveau nicht Uberschreiten. Als Traufhdhe gilt

der Schnittpunkt der AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Unterkante Dachhaut.

Die Firsthéhe darf die Hohe von 10,50 m bezogen auf
das derzeit gewachsene Gelandeniveau nicht Uberschreiten.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

GemanB § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen
zugelassen.

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohn-

gebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.




5.1

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBen-
bauteilen

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau
oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufent-
haltsraumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe (erf. R'wres) flr die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres = 30 dB

Larmpelgelbereich I1I:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres = 35 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnlliches erf. R'wres = 40 dB

Larmpelelbereich V:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R'wres = 45 dB

Weiterhin sind im gesamten Plangebiet aufgrund der ermittelten Nacht-
Beurteilungspegel von Lr> 45 dB(A) fir Schlafrdume und Kinderzimmer, die
als Schlafraume genutzt werden, mechanische Liftungseinrichtungen vorzu-
sehen.

Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten
durfen der ,mafBgebliche AuBenlarmpegel“ geman DIN 4109 und der Nacht-
Beurteilungspegel ohne besonderen Nachweis

¢ Dei offener Bebauung um 5 dB(A),
e bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden. Fir sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis
erforderlich.




Hinweise

1.) Im Planbereich befindet sich eine bronzezeitliche Fundstelle von wissenschaftlicher
Bedeutung.
Der Zeitpunkt der Bodenarbeiten ist mdglichst friihzeitig (mindestens 2 Wochen vor
Beginn) mit der LWL-Arch&ologie fir Westfalen abzustimmen. Die Arbeiten dirfen nur
unter Aufsicht eines Mitarbeiters der LWL-Archaologie fir Westfalen durchgefihrt wer-
den.
Sollten wahrend der Bodenarbeiten archaologisch relevante Funde oder Befunde zuta-
ge treten, ist der LWL-Archaologie fir Westfalen ein angemessener Zeitrahmen fir die
sachgemaBe Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

2.) Fir die von der ,Legdener StraBe” (B 474) zu erschlieBenden Grundstiicke sind samtli-
che Arbeiten zur Anlegung der Zufahrten nach Weisung der StraBenmeisterei Legden
durch- zufihren. Alle bautechnischen Einzelheiten sind rechtzeitig vor Baubeginn
datailliert mit der StraBenmeisterei Legden abzustimmen.




Rechisqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI I. 1991 | S. 58), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.




Aufstellungsverfahren

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 03.04.2014 gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches be-
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 11.04.2014 ortsUblich bekannt ge-
macht worden.

Rosendahl, den 28.11.2014

gez. Niehues gez. Wisner-Herrmann
Blrgermeister Schriftflihrerin

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 03.04.2014 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl, den 28.11.2014

gez. Niehues gez. Wisner-Herrmann
Birgermeister Schriftflihrerin

Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begrindung — hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuche in der Zeit vom
22.04.2014 bis 03.06.2014 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am: 11.04.2014

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefinhrt.

Rosendahl, den 28.11.2014

gez. Niehues
Birgermeister

Der Bebauungsplan — Entwurf mit Begrindung — hat gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuche in der Zeit vom 15.10.2014 bis 17.11.2014 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut
offentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am: 07.10.2014

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefinhrt.

Rosendahl, den 28.11.2014

gez. Niehues gez. Wisner-Herrman
Blrgermeister Schriftflihrerin

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 27.11.2014 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Rosendahl, den 28.11.2014

gez. Niehues gez. Wisner-Herrmann
Birgermeister Schriftflihrerin




Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rosendahl, den 28.11.2014

gez. Niehues gez. Wisner-Herrmann
Birgermeister Schriftflihrerin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 04.12.2014 ortslb-
lich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den 04.12.2014

gez. Niehues gez. Wisner-Herrmann
Birgermeister Schriftflihrerin




