GEMEINDE ROSENDAHL

Satzung
tiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Haus Holtwick"
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
vom 16.05.2014

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den
8§ 2 Abs. 1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) sowie § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316) und § 86 Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Rosendahl am 15.05.2014 die nachfolgende Satzung, bestehend
aus Satzungstext, Begrindung einschliefllich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und
Planzeichnungen, zur 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick* beschlossen.

§1

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Haus Holtwick* bezieht sich auf die Grundstiicke
. Gemarkung Holtwick, Flur 6, Flurstiicke Nr. 112 und 113, welche im Eckbereich der Stra-
Ren ,Prozessionsweg“/“Kreuzstrale” gelegen sind.

§2

Fur die im § 1 genannten Grundstiicke wird
a) die sUdwestliche Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur studwestlichen Grund-
stlicksgrenze neu festgesetzt. Die neu festgesetzte Baugrenze ist dem beigefuigten
Plan B zu entnehmen.
b) Fr die durch die Anderung der Baugrenze geschaffene iberbaubare Flache wird die
Festsetzung ,Private Griinflache* aufgehoben und ,WA“-Fldche festgesetzt.
c) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.
d) Die zuldssige Dachneigung von bisher 35° - 45° auf 0° - 45° festgesetzt sowie
e) die gestalterische Festsetzung
,D. Bei freistehenden Einzelhdusern ist ein Verhéltnis zwischen Giebelbreite und
Trauflange des Hauptbaukérpers von mindestens 1.1,125 einzuhalten®
aufgehoben.

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Haus Holtwick" weiter.

§4

Die beigefligten Planzeichnungen (Plan A — Bestand; Plan B — Anderung) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Da die GroRe der zuldssigen Grundflache weniger als 20.000 gm betrégt, wird das be-
schleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) mit
einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 3a Abs. 2 BauGB durchgefuihrt.
Dariber hinaus finden die Vorschriften des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Anwendung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach dem Gesetz Gber

die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte

fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

Die ErschlieBung der Grundstlcke, die Loschwasserversorgung, die Ver- und Entsorgung
sowie der Immissionsschutz werden durch diese Anderung nicht berthrt.

Auf den Grundsticken und deren unmittelbarer Umgebung gibt es keine Denkmale bzw.
Bodendenkmale. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch wichtige Funde zu Tage, sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Weist bei der Durchfithrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandi-
gen.

Das Vorhandensein von Altlasten in diesem Bereich nicht bekannt.

Der Artenschutz ist durch die Anderung nicht tangiert, da sich die Grundstiicke in einem
gepflegten géartnerischen Zustand befinden. Der vorhandene Baum auf dem Grundstiick
Nr. 113 wird durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Die nachfolgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist Bestandteil der Begriindung.

Das durch die Umwandlung der ,Privaten Grinflache” in ,WA-Gebiet“ entstehende Bio-
topwertpunktedefizit 16st die Bauherrin durch den Kauf von Okopunkten bei den Wirt-
schaftsbetrieben des Kreises Coesfeld (WBC), ab.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Haus Holtwick® weiter.
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