Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 13.04.2017 bis
TEXTL ICH E FESTS ETZU N G EN 12.05.2017 einschlie3lich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Gleichzeitig hat die

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung gem.
609 § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Rosendahl, den . .
© (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und | ...
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Gottheil

L . . . . L (Burgermeister)
Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan

entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten

sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Der Rat der Gemeinde hat am 28.11.2019 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. Dieser Beschluss wurde am

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen des néchst gréReren Abstandes der Abstandsliste, 23‘12%0%? grtSUb“Ch bekannt gemacht.
Gemarkung Darf6|d wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein osendahl.den . .
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

=
i Flur 7 12 Im Gewerbegebiet Sind EinZGlhandeleetriebe aUSgeSCthSSEn. ........... e e e
Gotthell Heitz
5 1.3 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen (Burgermeister) (Schriftflhrer)
und Darbietungen dienen, unzuléssig.
1.4 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
GE 0,8 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht vom 11.12.2019 bis 20.01.2020 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
’—’j 638 Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 03.12.2019.
a Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
H max.: 115.00 m - 2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
i NHN’ (gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Rosendahl, den . L
637 O .. . .
H:g‘ﬂﬁf;'%ﬁ'ggfe‘”ebe 5 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
0% Nr. 1 - 2291 gem. ! Die maximal zulassige Gebaudehohe ist in dem jeweiligen Bereich der Planzeichnung in Meter
Abstandslists 2007 (. NHN festgesetzt. G ........ e
ottheil
@ 656 2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete (Burgermeister)
655 Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. ) )
5 652 § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Der Rat der Gemeinde hat am 27.92.2020 gem. § 4a Abs.. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
0 rache Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.
Rosendahl,den . .
651 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
N 5 [] " (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
L 3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Gotthell Heitz
Nseo Breikamp produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelédngen (der (Burgermeister) (Schriftfihrer)
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zuldssig, wobei die fir eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit
o B vom__ . . bis__._ . einschlie8lich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.
4 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHE Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung der
o 5 (9em. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
> ° _ _ _ o Rosendahl,den . .
4.1 Ein- und Ausfahrten zur L 555 sind aus dem Plangebiet unzuléssig.
5 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Gotthell """"""""""
(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB) (Biirgermeister)
5.1 Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu ) ]
SC h ab re erhalten. Der Rat der Gemeinde hatam__.__.__ gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
y Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
5.2 Die als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Rosendahl,den __ . __.__
87 Bereiche sind der natlrlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.
Gottheil Heitz
H I NWE I S E (Burgermeister) (Schriftfihrer)
o 79 Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes
1 DE_NKMALSCHUTZ . . o am__ . . __ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bgl Bodeneingriffen konne[l Bodendenkmaler (k'l'JIturgesch]chtIlche I?o'denfunde, d. h. Mauerwerk, Bebauungsplan in Kraft getreten.
o) Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) Rosendahl. den
X entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL ' —_—
2 — Archaologie fir Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie flr Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, @~ | A
Sentruper StraRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Gottheil
S Q. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen (Birgermeister)
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
8 durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der

Untersuchungen freizuhalten.

m 2 ALTLASTEN " :
Flur 22 ° 8 O O QO Werden im Bereich der Altlastenverdachtsflachen Eingriffe in den Boden vorgenommen, so ist im e I I l e I n e O S e n a y

Vorfeld eine Gefahrdungsabschatzungsuntersuchung durch einen anerkannten

P ° Altlastensachverstandigen durchzufihren. Das genaue Untersuchungsprogramm ist vorab mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Coesfeld und dem zu beauftragenden Gutachter
abzustimmen.

Bebauungsplan

Q Q 3 KAMPFMITTELRAUMDIENST
° 4 Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnliche verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der "~ t . .s . t "
Gemarkung: Darfeld Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei O I h d H p g S B
Flur: 007 zu verstandigen. S I C e r O I n e r ra‘ e

Kataster Stand: Januar 2017 (Kreis Coesfeld ETRS89)

2 4 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
P LA NZE I CH E N ER LA UTER U N G Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
) ) vorgenommen werden diirfen.
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB 5 BAULICHE ANLAGEN ENTLANG DER L 555
In einem Abstand von 20 m zur befestigten Fahrbahnkante der L 555 sind Werbeanlagen / Anlagen der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB - L+ L L L LT Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Au@enwerbung unzula53|g: . N
A -t TTT4] vonNatur und Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen In einem Abstand von 20 bis 40 m zur befestigten Fahrbahnkante c'i'er L 555 bedurfen Werbeanlagen /
GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Bepflanzungen Anlagen der AuRenwerbung der Zustimmung des Stral3enbaulasttragers der Landesstralie. .
Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die der L 555 zugewandt werden sollen, sind im 20 m-Bereich
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG der L 555 nicht zulassig.
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
6 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
0.8 Grundflachenzahl $ 0000 C] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
’ 000 00Q0] sonstigen Bepflanzungen DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. i
Geschossflachenzahl . - . L i
m Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von |
bodenstandigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung I N
Hmax.: Maximale Geb&audehdhe bezogen auf Meter tiber NHN, !i H
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 i 5
SONSTIGE PLANZEICHEN ,
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB N . .
] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I — J gem § 9 (7) BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. R EC HTSG R U N D LAG E N
X X X) Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen :
==seme—ae= Baugrenze ><>< %X belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB (AItIgstenverdachtsfléche) ga;ggj)etzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
StraRenverkehrsflache ——— - - o e F|urgrenze 18.12.1990 (BGBI 11991 | S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung.
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO
. NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in AU FSTEL L U NGSVER FA H REN
Stral3enbegrenzungslinie Flur 7 Flurnummer der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Januar 2017
—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ————— Vorhandene Flurstiicksgrenze Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Coesfeld, den _ _ (© Geobasis NRW (2016)
v o 123 Vorhandene Elurstiicksnummer Fassung der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt - — ; )
erkehrsbegleitgrin geanderten Fassung. Planibersicht 1 : 5.000
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB 1 \:I Vorhandene Gebaude mit Hausnummer (BGBI. | S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung. Stand 30.01.2020
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom §
) . - 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. | @
Offentliche Grunflache Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom Bearb. CL/KW 2
15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. . . .
------------------------ Private Griinfliache Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Der Rat der Gemeinde hat am 92‘03‘2017 gem..§ 2 und § 2a des Bauqegetzbuches beschlossen, diesen Plangro3e| 84 x 64 0 10 20 30 40 60 m
"""""" Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 12.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Rosendahl,den __ .__ . Mal3stab | 1:1.000 m
Schutz- und Trenngriin 17.05.2013(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.
Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes | Planbearbeitung: WP WoltersPartner
(Vekrordnunghuber genegmigug%sbe(dugti?e énlageg) - 4.dBImS<I:hV) in d%r Fassung der Gottheil Heitz A i 1:tadt|;;la::6r563nle N
Bekanntmachung vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung. R . - aruper Strane o - 2° oesie
(Burgermeister) (Schriftfiihrer) Telefosrlagf;ﬁe?éﬁl?erspz?;]gfgf 100




