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Gemeinde Rosendah| Rosendahl

Begrindung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kleikamp 11* im Ortsteil Osterwick
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planungsanlass, Planungsziel
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 den Aufstellungsbe-
schluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Kleikamp 1I“ im Ortsteil Osterwick im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der Gemeinde Rosendahl, Ortslage Osterwick. Es
umfasst das Grundstick Gemarkung Osterwick, Flur 16, Flurstiick 348, Kleikamp 49. Die
Grenzen des Plangebietes sind entsprechend des Bebauungsplanes festgesetzt.

Anlass der Bebauungsplandnderung ist die geplante Errichtung von drei Wohngebauden auf
dem vorgenannten Grundstiick, u.a. im Stile einer Stadtvilla. Die bisher festgesetzte Trauf-
hohe von 4,00 m wiirde hier nicht passen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Realisierung des Vorhabens zu schaffen, ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes
in Bezug auf die Traufhohe notwendig. In diesem Zusammenhang soll auch eine weitere
Flexibilisierung der Festsetzungen erfolgen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine groRere Flexibilitat hinsichtlich der bau-
lichen Ausnutzung des Grundstlickes geschaffen werden.

Bereits in der Vergangenheit sind einige Festsetzungen auch fir das genannte Grundstiick
entfallen. So wurden beispielsweise die Firstrichtung gestrichen sowie die Dachneigung auf
0° bis 45° geandert. Ebenso sind diverse textliche Festsetzungen zur Stellung baulicher An-
lagen, Dachform, AuRenwandflachen, Dacheindeckung, Dachausbildung sowie zur Einfrie-
dungen entfallen.

Es sollen nun die gesamte Festsetzung der Dachneigung entfallen sowie weitere textliche
Festsetzungen angepasst werden:



TEXT

A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1 (5- 10) BauNVO)

Auszug Ursprungsplan

1.1 In dem mit WA 1 g [ sind die gem. § 4 (3)
BauNVO Nr.1-§ i des sonstige nicht stbrsnde Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung, Gar T nicht il des

1.2 IndemmitWA2g i i 9 sind die gem. § 4 (3)
BauNVO Nr. l und Nr.3-5 L des Bet , Anlagen far g, Garten-

nicht des B

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB |.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die festgesetzte Firsthdhe darf die Hdhe von 9,50 m bezogen auf das Niveau der an die Grundsmcke

nicht Die wird von der
sendahl angegeben.
Die Traufhdhe darf die Hohe von 4,00 m bezogen auf das Niveau der an die Gmndsﬁud(e angrenzsn
den Erschli nicht iten. Die wird von der
gegeben. Als Ti gilt der i der der aulgehenden Wand mil

der Unterkante Dachhaut.

In dem mit WA 2* gekennzeichneten Bereich kann ausnahmsweise eine Traufhthe von bis zu 4,50 m
zugelassen werden.
In dem mit WA 1* gekennzeichneten Bereich kann ausnahmsweise eine Traufhhe von bis zu 6,20 m
zugelassen werden.

3. MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB)

31 Je (Eil oder D muss die mind. 250 gm be-
tragen.

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGBiV.m, §§ und 23 (5) BauNVO)

4.1 Inden nordlich de

en hen zulassig. Sonstige geneh
h auBerhalb der Gberbaubaren Grund:
schen Uberbaubarer Flache und StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

5.1 Je Wohngebdude (Einzelhaus) sind maximal 2 inheiten und je D maximal 1
Wohneinheit zulassig.

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8.1 Aufder enspracmana festgesetzten Flache isl eine (‘ v i 1 und zu erhal-
ten. Als F sind O Sorten zu verwenden und in einem Abstand
von ca. 15 m x 15 m untereinander zu pflanzen. Das unterliegende Grinland ist extensiv zu pflegen.
Sollte eine Beweidung erfolgen, so sind die Obstbaume gegen Verbiss zu schitzen

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT

VON BAUMEN UND STRAUCHERN ¥
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
71 Pro 400 gm i ist mi ein mittel- bis hochstammiger bodenstéan-
diger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
7.2 Im Verlauf der i ist mi alle 20 m ein g iger Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach De'alplanung auf die oniche Situation (Grund-
etc.) Die sind danach geringfigig verschiebbar.
7.3 Diefs Flache zur Anp! g an der i ist mit
fiact zu und 2u erhalten.

8.  AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem.§ 9 (Ia) BauGB)

8.1 Diep bzw. -fldche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ,Obstwiese® auf
den Flurslocken 90 (tw.), 91 (thw.) und 160 (thw.) wird des
darfs den iet* und

als Ausgleichsflache bzw. -maBnahme zugeordnet.

Diese werden durch die im Bebauungsplan ,Kleikamp 11, 6. Anderung genannten Festset-
zungen ersetzt.

Stadtebaulich sind diese Anderungen zu vertreten.

Derzeitige Situation
Das Grundstiick innerhalb des Anderungsbereiches ist bisher unbebaut.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a
BauGB. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§
13a BauGB sind aus folgenden Griinden gegeben:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

- Der Bebauungsplan begriindet eine Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) auch unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmaog-
lichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO von weniger als 20.000 m2. Die Planung steht in
keinem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanverfahren, deren Grundflache bei der Berechnung mit anzurechnen
ist.



- Die Planung begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt.

- Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht. Das Gebiet befindet sich nicht im Umfeld eines Natura-
2000-Gebietes.

ErschlieBung
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Stralle ,Kleikamp®. Das
Baugebiet ist an die Stral’en ,Elsen“ und ,Droste-Hilshoff-Weg“ angebunden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen innerhalb des Plangebietes wird durch die beste-
henden Netze sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Fur ein Wohngebiet ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Loschwassermenge von 48
m3/h flr den Zeitraum von zwei Stunden anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfliigung
zu stellen.

Aufgrund der moglichen Art, Nutzung und Bauweise der zu errichtenden Gebaude im Be-
bauungsplangebiet wird davon ausgegangen, dass gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine
mittlere Brandgefahrdung und somit ein erhohter Léschwasserbedarf besteht. Es ist dabei
eine Loschwassermenge von 96 m3/h flr den Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen
und von der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Gemall dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kdnnen Loéschwasserquellen im Umkreis (Radius)
von 300 m um das Objekt herangezogen werden. In diesem Umkreis liegen in den umlie-
genden StraBen mehrere Hydranten auf dem Trinkwassernetz. Es ist davon auszugehen,
dass im Regelbetrieb durch diese Entnahmequellen eine Loschwasserversorgung gesichert
ist.

Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes ist mit Geruchsimmissionen aus den in der Umgebung des
Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen zu rechnen. Auswirkungen auf
die Planung ergeben sich nicht, da die Baugrenzen nicht verandert werden.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Denkmalschutz

Es ist nicht bekannt, dass auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung Denk-
méler bzw. Bodendenkmadler vorhanden sind. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch
wichtige Funde zu Tage, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Rosendahl und dem LWL — Arché&ologie fir Westfalen, Minster, unverziiglich anzuzeigen.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster, und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfiihren zu kénnen. Die dafiur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

Kampfmittel
Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen



werden. Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewthnli-
che Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Ge-
meinde Rosendahl zu verstandigen.

Belange von Natur- und Landschaft / Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden konnen - bzw. ob und welche Mal3nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind bereits bebaut. Daher befinden sich im Planbereich kei-
ne Gehdlzstrukturen o0.4., sodass ein Konflikt mit artenschutzrechtlichen Tatbestédnden aus-
geschlossen werden kann. Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert, da in die-
sem Bereich weder alter Baumbestand noch eine Teichanlage vorhanden sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

Grundsatzlich gilt im Sinne des allgemeinen Artenschutzes, dass Gehdlzenthahmen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. vorgenommen werden durfen.

Umweltprifung
Auf die Umweltprifung kann im beschleunigten Verfahren verzichtet werden.



