SATZUNG
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Rosendahl
vom 20. Oktober 1987
(in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 14. Februar 1989)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit §
4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. 1984 S. 475 - SGV.
NW. 2023), zuletzt gedndert durch Rechtsbereinigungsgesetz NW vom 06.
Oktober 1987 (GV. NW. 1987 S. 342) hat der Rat der Gemeinde Rosendahl in
der Sitzung am 15. Oktober 1987 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Rosendahl erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeck-
ten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Malkgabe die-
ser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:

1. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8,00 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit un-
ter d) und e) nicht abweichend geregelt

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18,00 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,50 m Breite;

¢) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20,00 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,50 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10,00 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7,00 m Breite;




(2)

3)

e) in Dauerkleingartengelande und Wochenendhausgebieten bis zu
6,00 m Breite.

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5,00 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraRen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite von 21,00 m;

4 far Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5,00 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller
im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundsticksflachen; § 7 Abs.
A (2) findet Anwendung;

5. fur Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 4,00 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliellung notwendig sind, bis zu 15 v. H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundstlcksflachen; § 7
Abs. A (2) findet Anwendung;

6. Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Immis-
sionsschutzanlagen), auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschlie-
Rungsanlagen sind.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedli-
che Gebiete gemaR den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fur die
gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der groiten Breite. Bei
unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart geman
Abs. 1 Nr. 1 nach dem uberwiegenden Charakter der vorhandenen Be-
bauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfRert
sich die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5a angegebenen Male auf das Andert-
halbfache, mindestens aber um 8,00 m. Das gleiche gilt fur den Bereich
der Einmundung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschliefungs-
anlagen.



(4)

®)

(6)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 (Nrn. 1 bis 3) gehéren insbe-
sondere die Kosten

1. fir den Erwerb der Grundflachen;

2. fur die Freilegung der Grundflachen;

3. fur die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliel3lich
der Einrichtungen fir ihre Entwésserung und ihre Beleuchtung;

4. fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanla-
gen;

5. die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten
Stralle entstehen, die Uber die Breiten der anschlielenden freien Stre-
cken hinausgehen.

Far Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen gilt Absatz 4
sinngemal.

Unberuhrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen lber die Erstattung
eines Mehraufwandes zur Erschlieung von Grundsticken, die nach ihrer
Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffenheit einen aufiergewdhnlichen
ErschlieBungsaufwand erfordern.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachli-
chen Kosten ermittelt, soweit sich aus Absatz 2 nichts anderes ergibt.

Fur die Bereitstellung der Erschlielungsflachen aus dem Grundvermdgen
der Gemeinde wird der beitragsféahige Aufwand nach dem Verkehrswert
im Zeitpunkt der Bereitstellung berechnet.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne Erschlie-
Rungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen,
die fur die ErschlieBung eine Einheit bilden (Erschliefungseinheit), insge-
samt ermitteln.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlos-
senen Grundstucke das Abrechnungsgebiet.

Beschrankt sich das Abrechnungsgebiet nicht auf die an der Erschlie-
Rungsanlage angrenzenden oder durch private Zuwegung mit ihr verbun-



denen Grundsticke (z. B. bei Parkflachen, Grunanlagen, Immissions-
schutzanlagen, SammelstralRen), so stellt der Rat der Gemeinde durch
besondere Satzung den Umfang des Abrechnungsgebietes fest.

§5

Kostenspaltung
Der ErschlielBungsbeitrag kann far

. den Erwerb und die Bereitstellung der ErschlieRungsflachen,
die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

. die Fahrbahn (auch Richtungsfahrbahnen),
. die Radwege,

. die Gehwege (zusammen oder einzeln),

. kombinierte Geh- und Radwege,

die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen und

die Immissionsschutzanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Maflinahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abge-
schlossen ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Ge-
meinde im Einzelfall.

§6
Anteil der Gemeinde am beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des ermittelten beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes.

§7

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des An-
teils der Gemeinde (§ 6) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (§ 4) nach den Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach MalR (Absatz B) und Art
(Absatz C) berucksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,



b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer
Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der Er-
schlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundsticks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstuckstiefe malgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstucksteile, die lediglich die wegemaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

B

(1)

(2)

3)

(4)

®)

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. |bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist 1

2. | bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

3. | bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

4. |bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

5. | bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfol-
gende volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Vollge-
schosse i. S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie Uber-
wiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt wer-
den.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstlicke auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dur-
fen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstucke. Ist nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zulassig
oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die héhere Geschosszahl an-
zusetzen.

Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundsticke in beplanten Gebieten,
deren Grundstucksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder
nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sol-
len bzw. Uberdeckt sind (z.B. Friedhéfe, Sportplatze, Freibader, Kleingar-
tengelénde), werden mit 0,5 der Grundsticksflachen angesetzt.



(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder
die Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Ge-
schosse mafigebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 7 B
Abs. 2 Satz 3. Bei Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstiicken gilt
§ 7 B Absatz 5 entsprechend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,50 m H6he des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet.

Cc

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) aulRer Uberwiegend gewerblich
oder in gleichartiger Weise (z. B. mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kran-
kenhaus- und Schulgebauden) genutzten Grundstiicken oder Grundstucken,
die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur
die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Grund-
sticke, die Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt wer-
den, die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 30 v. H.
zu erhdhen. Dies gilt nicht fur Abrechnung von ErschlieBungsanlageni. S. v. §
2 Abs. 1 Nr. 5 b.

D

(1) Fur Grundstucke, die von mehr als einer Erschlielungsanlage im Sinne
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grund-
stucksflache bei Abrechnung jeder Erschliefungsanlage nur mit zwei Drit-
teln anzusetzen.

(2) Dies qilt nicht

a) fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebie-
ten sowie fur Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise ge-
nutzte Grundstiicke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erho-
ben wird und Erschliefungsbeitrage fur weitere Anlagen weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhdht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwandser-
mittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei
der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berucksichti-
gen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).



(1)

(2)

3)

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraRen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem ubrigen &ffentlichen Ver-
kehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Herstellungs-
merkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Abschlussdecke; die Decke kann aus As-
phalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

b) beidseitige Gehwege mit optischer oder héhenmaRiger Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und fester Decke; die Decke kann aus Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation oder
einem Vorfluter;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

Alternativ zu a) und b) sind die Herstellungsmerkmale auch erfullt, wenn
Fahrbahn und Gehwege zusammen als Mischflache héhengleich und oh-
ne optische Abgrenzung angelegt werden, wobei diese Mischflache mit
Unterbau und Abschlussdecke versehen sein muss; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen. Die weiteren in Abs. 1 genannten Bestandteile und
Herstellungsmerkmale bleiben unberuhrt.

Die ubrigen Erschlielungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem
Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind,

b) Wege und o6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs.
1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind,

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind,

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind,
e) Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen.

Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekannt zu
machen.



§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Bauge-
bieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

§10

Werden insbesondere aus Grinden der Verkehrssicherheit ErschlieBungsan-
lagen behelfsméaRig mit einer Befestigung oder Beleuchtung versehen, die
nach § 8 dieser Satzung die Voraussetzungen der endgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen erfullen, so wird durch &ffentliche Bekanntmachung
darauf hingewiesen, dass es sich nur um eine behelfsméaRige Malknahme
handelt. Die endgiltige Herstellung der ErschlieBungsanlage tritt erst ein,
wenn die behelfsmaRige Mallnahme durch eine endgultige Befestigung und
Beleuchtung ersetzt ist, die dem § 8 dieser Satzung entspricht.

§ 11
Vorausleistung und Ablésung

(1) Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

(2) Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt
sich nach der Hoéhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt treten die Satzung uber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen in der Gemeinde Rosendahl vom 24.04.1978 und
die hierzu erlassenen Anderungssatzungen vom 15.02.1983 und
26.11.1984 auller Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und
noch nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Sat-
zungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht
gegolten haben.

Hinweis:

Diese Fassung der Satzung ist am 01. Mai 1988 in Kraft getreten.



