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Vorbemerkung

Zur Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Feuerwache sudlich Am Holtkebach® wird gem. § 10a BauGB
eine zusammenfassende Erklarung erforderlich, die darlegt, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren gem.
§ 3 (1u.§3(2)BauGB sowie § 4 (1) u. § 4 (2) BauGB im Rahmen der Abwa-
gung bericksichtigt wurden.

1 Planungsbegriindung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 03.11.2022 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Feuerwache sudlich Am Holtkebach” gefasst,
mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Holtwick zu schaffen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befindet sich am sudlichen Rand des Siedlungs-
bereiches des Ortsteils Holtwick und umfasst eine weitgehend
landwirtschaftlich und untergeordnet zu Gartenzwecken genutzte Freiflache
sowie einen Teil der Stralle ,Am Holtkebach* (L 571) mit einer Gré3e von
insgesamt ca. 0,57 ha.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus in zentraler Lage im Ortskern des
Ortsteils Holtwick entspricht aufgrund raumlich-funktionaler Mangel nicht
mehr dem heutigen Bedarf. Eine Prifung von méglichen Standorten fur das
neue Feuerwehrgeratehaus ergab, dass innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs kein geeigneter Standort vorhanden ist. Lediglich fiir die im Anderungs-
bereich gelegenen Flachen konnten eine Eignung und Verflgbarkeit fur die
Anordnung des neuen Feuerwehrgeratehauses festgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund sieht die vorliegende Bauleitplanung die Festsetzung
einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” vor. Die
ErschlieBung des geplanten Feuerwehrgeratehauses erfolgt von Nordosten
Uber die Strafe ,Am Holtkebach® (L 571). Entsprechend des bestehenden
Strallenverlaufes wird die Strale ,Am Holtkebach® als Strallenverkehrsflache
festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl stellt fir das
Plangebiet bisher weitgehend ,Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Bereich
der StralBe ,Am Holtkebach* trifft der Flachennutzungsplan die Darstellung
.otralden des Uberdrtlichen Verkehrs und ortliche Hauptverkehrsziige®. Fir die
Umsetzung der o. g. Planungsabsichten ist daher auch die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erforderlich. Kuinftig soll die Flache im Flachennutzungs-
plan als ,Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr / Rettungswache® dargestellt
werden. Die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwache stdlich Am Holtkebach®.

2 Abwagung der Umweltbelange / Ergebnisse des
Umweltberichts

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwache stdlich Am Holtke-

bach® wurde gem. § 2 (4) BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine

Umweltprifung durchgefihrt. Der Umweltbericht fasst die mit der Aufstellung
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des Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen zu-
sammen und kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des Planvor-
habens keine erheblichen Auswirkungen verbunden sind, da die in Gesetzen
bzw. Fachplanungen genannten Umweltschutzziele beachtet werden.

So werden mit dem Vorhaben insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen vorbereitet, da

— unter Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen — ein-
schlieBlich vorgezogener AusgleichsmalRnahmen fir den Steinkauz, wel-
che auf gemeindeeigenen Flachen im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes umgesetzt werden kénnen und auch dem naturschutzfach-
lichen Ausgleich des Eingriffs dienen — keine artenschutzrechtlichen Ver-
bote gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden,

— der baubedingte Eingriff in die Schutzglter Boden und Flache unvermeid-
bar und im Rahmen einer nachfolgenden Inanspruchnahme/ Uberbauung
des Plangebietes in Abwagung mit den Belangen einer zeitgemalen und
leistungsfahigen Feuerwehr von einem verhaltnismaRig kleinflachigen
Verlust von klimatischen Ausgleichsrdaumen auszugehen ist,

— unter Berlcksichtigung von KompensationsmalRnahmen, welche zum ei-
nen multifunktional auf der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderli-
chen MaRnahmenflache zugunsten des Steinkauzes sowie durch lineare
Obstbaumpflanzungen auf gemeindeeigenen Flachen und zum anderen
auf den Flachen Gemarkung Osterwick, Flur 6, Flurstiick 54 und Gemar-
kung Billerbeck Kirchspiel, Flur 1, Flurstick 103 umgesetzt werden, ein
Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG ausgeglichen
wird,

— die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Rah-
men einer schalltechnischen Untersuchung begutachtet wurde und Mal}-
nahmen zum Schutz vor erheblichen Larmimmissionen — soweit
erforderlich — festgelegt werden.

Mit der Planung soll der bestehende Bedarf eines zeitgemallen Feuerwehrge-
ratehauses planungsrechtlich vorbereitet werden. Der neue Standort ist auf-
grund seiner GroRe, Verfugbarkeit, glinstigen Verkehrsanbindung sowie im
Hinblick auf die Abdeckung des ihm zugewiesenen Gebietes entsprechend der
vorgegebenen Hilfsfristen besonders geeignet. Darlber hinaus ist der neue
Standort verkehrlich optimal an das Siedlungsumfeld angebunden, so dass er
von den einrlickenden Einsatzkraften in kurzer Zeit erreicht werden kann und
damit auch die Ausriickzeiten eingehalten werden. Im Ortsteil Holtwick befindet
sich kein alternativer Standort, der sich unter Berlcksichtigung der o0.g. Anfor-
derungen und der Verfiigbarkeit in gleicher Weise eignet. Aufgrund der gerin-
gen GroRRe des Plangebietes von rund 0,57 ha liegen zudem auch keine
alternativen Planungsmdglichkeiten (plankonforme Alternativen) vor, die die
geltenden Anforderungen an einen zeitgemafen Neubau erflllen und mit signi-
fikant geringeren umweltplanerischen Auswirkungen (z.B. geringere Flachenin-
anspruchnahme, glnstigere ErschlieBungsvariante) einhergehen.

| |3



3 Verfahrensablauf

Bebauungsplan ,Feuerwache
siidlich Am Holtkebach®
Gemeinde Rosendahl

Verfahrensablauf Termine
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gem.

§ 2 (1) BauGB durch den Rat der Gemeinde Rosendahl am 03.11.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.

§ 2 (1) BauGB am 08.11.2022
Friihzeitige  Unterrichtung  der  Offentlichkeit  gem. 16.11.2022 bis
§ 3 (1) BauGB vom 19.12.2022
Fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB am 07.11.2022
Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

durch den Rat der Gemeinde Rosendahl am 07.09.2023
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem.

§ 3 (2) BauGB am 12.09.2023
Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrindung gem. | 20.09.2023 bis
§ 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB vom 25.10.2023
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB durch den Rat der

Gemeinde Rosendahl am 14.12.2023
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.

§ 10 (3) BauGB am 26.03.2024

4 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf Grundlage der vorgehend zusammengefassten Begriindung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Feuerwache sudlich Am Holtkebach® und der
dargestellten Ergebnisse der Umweltprufung erfolgt die Abwagung mit den im
Beteiligungsverfahren gem. § 3 (1) u. § 4 (1) BauGB sowie § 3 (2) u.

§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen und Hinweisen.

Gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB wurde aus der Beteiligung der Offentlichkeit

keine Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgetragen.

Gem. § 4 (1) BauGB und gem. § 4 (2) BauGB wurden von den Tragern o6f-
fentlicher Belange zu folgenden Themenbereichen Anregungen, Hinweise

und Bedenken vorgetragen:
— Versorgung

— Boden-Inanspruchnahme, schutzwirdiger Boden, Flachenversiegelung

— GestaltungsmalRnahmen

— Bahnbetriebsanlagen

— Abwasserentsorgung, wasserrechtliche Verfahren
— Oberflachengewasser

— Landschaftsplan

— Artenschutz, CEF-MalRinahmen

— Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Kompensationsmalinahmen und ag-

rarstrukturelle Vertraglichkeit
— Eingrinung
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— Immissionsschutz

— Erschlielung

— Nutzungen im Umfeld

— Starkregenereignisse, SchutzmalRnahmen

— Bodendenkmaler

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde die Anre-
gung vorgetragen, eine Teilkompensation tber grundbuchliche Absicherung
gleichwertiger Boden zu erlangen oder fachgerecht zu dokumentieren. Dem
wurde mit Verweis auf die Nichterflllung der Grundvoraussetzungen, dem na-
turschutzfachlichen Ausgleich im Zusammenhang mit CEF-MaRnahmen und
dem bereits im Bebauungsplan aufgenommenen Hinweis zu einer etwaigen
Archivfunktion i.S. von kulturhistorischen Bodenfunden nicht nachgekommen.
Des Weiteren wurde im Zuge der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
angeregt, Schutzmafnahmen im Falle von Starkregen zu prifen und zu er-
ganzen. Der Anregung konnte lediglich teilweise gefolgt werden, da derzeit
noch keine konkrete Hochbauplanung vorliegt. Insofern wurde auf die zum
Schutz vor Uberflutungen geplanten Modellierungen und, fiir abschlieRende
Mafnahmen, auf das nachgelagerte Genehmigungsverfahren verwiesen.
Ferner wurde der im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
getatigten Anregung zur Aufnahme einer Pflanzliste fur die Grundstiicksein-
grinung gefolgt und die Bebauungsplanunterlagen entsprechend erganzt.
Ebenso wurde der Anregung nachgekommen, den Hinweis zum Denkmal-
schutz zu korrigieren.

Die weiteren vorgebrachten Hinweise und Bedenken, die im Rahmen der Be-
teiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB sowie gem. § 4 (2) BauGB geaullert wurden, wurden zur
Kenntnis genommen und — sofern sie nicht die Ebene des Bebauungsplanes
betrafen — im Rahmen der Ausfihrung berucksichtigt.

In Abwagung der verschiedenen Belange hat daher der Rat der Gemeinde
Rosendahl am 14.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwa-
che sudlich Am Holtkebach® als Satzung beschlossen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Dezember 2023
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