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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 14.03.2024

den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eichenkamp III*

im Westen des Ortsteils Osterwick, westlich der StralRe ,Midlich® (K 32)

gefasst.

Das ca. 13,56 ha grolte Plangebiet wird begrenzt

- im Suden von der Stralle Hasenbusch,

- im Osten durch die K 32 bzw. die westliche Grenze des
Flurstiicks 144, Flur 22, Gemarkung Osterwick,

- im Norden durch die L 571 und

- im Westen durch eine Parallele im Abstand von ca. 310 m zur
K 32 bzw. ca. 85 m zu der westlichen Grenze des Flurstlicks
144, Flur 22, Gemarkung Osterwick.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-

planes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Das Gewerbegebiet Eichenkamp im Ortsteil Osterwick wurde seit den
1970er Jahren erschlossen und ist mittlerweile zu gro3en Teilen be-
baut. Zwar bestehen an verschiedenen Stellen Flachenreserven, je-
doch sind diese entweder bereits als Erweiterungsflachen der
vorhandenen Betriebe eigentumsrechtlich gesichert oder von kleine-
rem Zuschnitt.

GroRere zusammenhangende Flachen fir die Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben sind weder im Gewerbegebiet Eichenkamp noch an ande-
rer Stelle im Ortsteil Osterwick vorhanden.

Im Jahre 2009 wurden mit der der Aufstellung des Bebauungsplanes
,=Eichenkamp II* die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweite-
rung des Gewerbegebietes ,Eichenkamp® westlich der K 32 geschaf-
fen. Zwischenzeitlich wurden die Flachen sudlich des ,Hasenbusch®
bebaut und sie sind mittlerweile vollstdndig genutzt.

Nachdem nunmehr auch die im bestehenden Gewerbegebiet ,Eichen-
kamp” verfugbaren Flachenreserven weitestgehend aufgebraucht
sind, soll das Gewerbegebiet ,Eichenkamp® zur Deckung des weiterhin
in Rosendahl und insbesondere im Ortsteil Osterwick bestehenden Be-
darfs an gewerblichen Bauflachen in westlicher Richtung erweitert wer-
den.

Ziel der Planung ist es somit, die planungsrechtlichen Grundlagen flr
die Ausweisung weitere Gewerbeflachen am westlichen Ortsrand
Osterwicks zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
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,Eichenkamp I11“ wird das Verfahren zur 65. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefihrt.

1.3 Derzeitige Situation

Das ca. 13,56 ha grolte Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von
Osterwick in der Gemeinde Rosendahl zwischen der Holtwicker Stralle
im Norden und dem Wirtschaftsweg Hasenbusch im Stiden. Das Plan-
gebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und umfasst die
Flurstiicke 3, 55 und 56, Flur 21 in der Gemarkung Osterwick. Entlang
der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft parallel zum Hasen-
busch eine ca. 5-8 m breite Gehdlzreihe.

Das Umfeld in Richtung Osten sowie z. T. auch in Richtung Suden ist
durch weitere gewerbliche Nutzungen gepragt. Ebenfalls in dstlicher /
norddstlicher Richtung unmittelbar angrenzend befinden sich Wohn-
nutzungen im AufRenbereich. Auch in westlicher / nordwestlicher Rich-
tung liegen Wohnnutzungen im Bereich von landwirtschaftlichen
Hofstellen. In nérdliche und westliche Richtung befindet sich ein Uber-
gang in den ackerbaulich genutzten Landschaftsraum von Osterwick.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Landeriibergreifender n Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-

weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-

nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021

als Ergéanzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den

Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen

und Grundsatzen des BRPH wurde gepruft. Ein Konflikt zwischen dem

BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-

steckbrief Rosendahl’, der im Rahmen der Hochwasserrisikomanage-

mentplanung NRW erstellt wurde, nicht im Einflussgebiet von

Risikogewassern.

Der Varlarer Mihlenbach verlauft in einer Entfernung von ca. 450 m

stdlich des Plangebietes und stellt das nachstgelegene Risikogewas-

ser dar. Selbst im Falle eines Hochwassers mit niedriger Wahrschein-

lichkeit  (sog. Jahrhunderthochwasser) besteht fur den

Anderungsbereich keine Hochwassergefahr.

! Ministerium flir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Hochwasserrisi-
komanagementplanung in NRW — Hochwasserrisiko und MalRnahmenplanung Rosendahl. De-
zember 2021
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In den Starkregenhinweiskarten? fiir die Szenarien ,seltener Starkre-
gen“ (Wiederkehrintervall 100 Jahre) und ,extremer Starkregen® (90
mm/ h) ist der Anderungsbereich nicht von Uberflutungen betroffen. In
dem sudlich der Holtwicker Strale (L 571) verlaufenden Seitengraben
kann sich bei einem extremen Starkregen Wasser sammeln. Das kann
Uberflutungstiefen von 2-4 m verursachen. Die stdlich angrenzende
landwirtschaftliche Flache kann dadurch im Nahbereich zum Graben
und lokal begrenzt Gberschwemmt werden (max. 0,5 — 1m).

. Regionalplan

Im gultigen Regionalplan Munsterland sind die Flachen im Plangebiet

als ,Potenzialbereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB-

P)“ dargestellt. Insofern befindet sich die vorliegende Planung in Uber-

einstimmung mit den zeichnerischen Zielen des in Aufstellung befind-

lichen Regionalplanes.

Darlber hinaus sind die folgenden Ziele aus dem Textteil des guiltigen

Regionalplans zu beachten:

- Ziel lll. 1-3: Bedarfsgerechte und flachensparende
Bauleitplanung
(1) Um eine bedarfsgerechte und flachensparende
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten, dirfen die festgelegten
Siedlungsbereiche ohne Zweckbindung durch die kommunale
Bauleitplanung nur insofern in Anspruch genommen werden,
wie es den festgelegten Flachenkontingenten gemal der
Anlage zu diesem Ziel entspricht.

- Ziel 1ll. 1-5: Inanspruchnahme von Potenzialbereichen
(1) Die Potenzialbereiche ASB-P und GIB-P durfen erst dann in
Anspruch genommen werden, wenn die in den Vorranggebieten
(ASB und GIB) vorhandenen Flachenreserven fir ein
bedarfsgerechtes Angebot nicht ausreichen oder nachweislich
nicht zur Verflgung stehen.

- Ziel lll. 1-6: Anschluss an bestehende Siedlungen

- (1) Die Entwicklung neuer Siedlungsflachen innerhalb der
Potenzialbereiche ist nur im unmittelbaren Anschluss an
bestehende, im Flachennutzungsplan dargestellte Siedlungen
moglich.

Fir die Gemeinde Rosendahl wurde regionalplanerisch als Grundlage
fur kunftige Bauleitplanverfahren bis 2044 ein Bedarf von 35 ha fir
Wirtschaftsflachen festgestellt.

2 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (2020):
Fachinformationssystem Klimaanpassung, Hochwasserschutz, Online unter
http://www.klimaan-passung-karte.nrw.de. Abgerufen am 06.11.2023
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Gemal dem Siedlungsflachenmonitoring bestehen auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes in Rosendahl insgesamt 13,67 ha gewerbliche
Reserveflachen. Davon befinden sich allein ca. 4,5 ha im Bereich der
noch nicht erschlossenen Bauflachen westlich der K 32 im Ortsteil
Osterwick. Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Uber diese 4,5
ha hinaus weitere 9,0 ha gewerbliche Bauflachen entwickelt. Vor dem
Hintergrund der festgestellten Flachenbedarfe ist dies demnach moég-
lich, ohne dass auf der Ebene des Flachennutzungsplans an anderer
Stelle die Ricknahme einer gewerblichen Reserve zu erfolgen hat.
Da innerhalb der bestehenden GIB keine verfugbaren Flachenpotenzi-
ale mehr bestehen, ist die Inanspruchnahme der Potenzialflachen ge-
rechtfertigt.

Raumlich schliefdt sich die vorliegende Flachenentwicklung an die be-
stehenden Siedlungsflachen des Gewerbegebietes Eichenkamp der
Gemeinde Rosendahl an.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die vorliegende Pla-
nung sowohl Ziel lll 1-3, als auch den Zielen Il 1-5 und Il 1-6 des
Regionalplans entspricht.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Gberwie-
gend ,Flachen fur die Landwirtschaft* dar. Im Nordosten des Plange-
bietes sowie sidlich der StralRe ,Hasenbusch® und dstlich der K 32 sind
~.gewerbliche Bauflachen® dargestellt.

Ostlich des Anderungsbereichs sind ,gewerbliche Bauflachen® darge-
stellt. Die L 571, die K 32 sowie die Strale ,Hasenbusch® sind als ,Stra-
Ben des uUberortlichen Verkehrs und ortliche Hauptverkehrsziige®
dargestellt.

o Bebauungsplan
Ein Bebauungsplan besteht fur das Plangebiet nicht.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Rosendahl aus dem Jahr
2004. Die Festsetzungskarte enthalt flr das Plangebiet keine Vorga-
ben. GemalR der Entwicklungskarte ist fir das Plangebiet ,Anreiche-
rung mit belebenden Elementen® vorgegeben (Entwicklungsziel 1.2.1).
Die Entwicklungsraume sind durch eine intensive ackerbauliche Nut-
zung charakterisiert und sollen durch geeignete MalRnahmen zu einer
vielfaltigen, beziehungsreichen Landschaft entwickelt werden. Die be-
sonderen Ziele umfassen:

- Anreicherung mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden

und belebenden Elementen im Sinne der Biotopvernetzung
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- Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher Lebensraume
insbesondere der schutzwirdigen Biotope.

Mit Inkrafttreten des nachfolgenden Bebauungsplanes tritt der

Landschaftsplan an dieser Stelle i.S. des § 20 (4) LNatSchG zurtck.

2 Stadtebauliche Konzeption

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist es, die Entwicklung gewerbli-
chen Bauflachen anknlpfend an die 6stlich der K 32 und sudlich der
Stralde ,Hasenbusch® gelegenen Gewerbeflachen des Gewerbegebie-
tes ,Eichenkamp® vorzunehmen. Dabei ist es das Ziel, nérdlich der
StralRe ,Hasenbusch® ein flexibel nutzbares Angebot an Gewerbefla-
chen in unterschiedlichen GrundsticksgréfRen vorzubereiten. Stdlich
des ,Hasenbusch® ist vorgesehen, Erweiterungsflachen flr den dort
ansassigen Betrieb zu entwickeln.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle ,Hasen-
busch® mit Anschluss an die K 32 im Westen. Ausgehend von der
StralRe ,Hasenbusch® ist in nérdlicher Richtung eine Ringerschlie3ung
vorgesehen. Damit wird eine Aufteilung der Bauflachen entsprechend
den in Rosendahl Uberwiegend nachgefragten Betriebsgréfien von
2.500 bis max. 10.000 gm flexibel ermdglicht.

Zur vertraglichen Ableitung des Niederschlagswassers werden nérd-
lich der Strale ,Hasenbusch” und der dort bestehenden Heckenstruk-
tur Flachen fir die Regenriickhaltung angeordnet, die gleichzeitig auch
der Léschwasserversorgung des Gebietes dienen.

Uber die Gliederung der Bauflachen nach der Abstandsliste des Ab-
standserlass NRW? wird der Immissionsschutz der umgebend im Au-
Renbereich  befindlichen  Wohnnutzungen auf Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt. Betriebe und Anlagen, die einen Be-
triebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, werden in diesem
Zusammenhang ebenfalls ausgeschlossen.

Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Geruchsbelastung durch die
in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Tierhaltungsbe-
triebe werden geruchsemittierende Betriebe im nordlichen Teil des
Plangebietes ausgeschlossen. Zugelassen werden kdnnen diese aus-
nahmsweise dann, wenn diese durch geeignete MaRnahmen sicher-
stellen, dass sie keinen Beitrag zur Geruchssituation leisten, diese also
nicht weiter verschlechtern.

Wesentliches Ziel der Planung ist die Ansiedlung von produzierenden
Betrieben und/oder Handwerksbetrieben. Aus diesem Grunde wird
Einzelhandel im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen.

3 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (06.06.2007):
Runderlass. Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659. Diisseldorf.
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Ausnahmsweise kann lediglich Einzelhandel der sog. ,Annexhandel”
von im Plangebiet ansassigen Betrieben zugelassen werden.

Mit einer Begrenzung der Gebaudehdhen auf ca. 12-13 m (in Abhan-
gigkeit von der jeweiligen Gelandehohe) fugt sich eine kiunftige Bebau-
ung unter Berticksichtigung der festgelegten Begriinungsmaflinahmen
in das Landschaftsbild ein.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels und Minderung
der Eingriffe in den Naturhaushalt wird im Plangebiet eine Verpflich-
tung zur extensiven Begriinung von Flachdachern bei Gebauden in
Massivbauweise festgelegt. PKW-Stellplatze und Feuerwehrumfah-
rungen sind wasserdurchlassig zu gestalten und je 1.000 gm Grund-
stlcksgroRe ist ein mittel- bis groRkroniger Baum zu pflanzen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet® gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 (4) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen
Betrieben und Anlagen eingeschrankt. Grundlage hierfir ist der so ge-
nannte Abstandserlass NRW*

Bezugspunkte fur die Gliederung der Bauflachen sind die nachstgele-
genen Wohnnutzungen im Aufdenbereich norddstlich des Plangebietes
in einem Abstand von ca. 50 m bzw. ca. 150 m nordwestlich des Plan-
gebietes. Als Wohnnutzungen im AufRenbereich geniellen diese
Wohnnutzungen den Immissionsschutzanspruch vergleichbar dem ei-
nes Mischgebietes. Daher kann die im Abstandserlass vorgesehene
Gliederung der Abstandsklassen im Bebauungsplan angepasst wer-
den (siehe Pkt. 2.2.2.5 des Abstandserlass NRW).

Entsprechend dieser Abstéande erfolgt die Gliederung des Plangebie-
tes in vier Bereiche (GE 1- GE 4):

- GE 1:

In den im Bebauungsplan mit GE 1 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen, die einen Abstand von < 100 m von den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen besitzen, sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | — VII (Ifd. Nr. 1 - 221) der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstandsklasse VI und VII (Ifd. Nr. 161
— 221) der Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) ge-
kennzeichnet sind, da bei diesen Betrieben die Schallemissionen malf}-
geblich sind.

4 Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (06.06.2007):
Runderlass. Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659. Disseldorf.
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Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221), wenn im Einzelfall
durch Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit der Betriebe in
Bezug auf die von Ihnen verursachten Emissionen nachgewiesen wird.
- GE 2:

In den im Bebauungsplan mit GE 2 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen, die einen Abstand von < 200 m von den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen besitzen, sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | — VI (Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fur Betriebe der Abstandsklasse V und VI (Ifd. Nr. 81 -
199) der Abstandsliste soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekenn-
zeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199), wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

- GE 3:

In den im Bebauungsplan mit GE 3 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen, die einen Abstand von < 300 m von den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen besitzen, sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Dies qilt nicht flr Betriebe der Abstandsklassen V und IV (Ifd. Nr. 37 -
160) soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 81 - 160), wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

- GE 4:

In den im Bebauungsplan mit GE 4 gekennzeichneten gewerblichen
Bauflachen, die einen Abstand von < 500 m von den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen besitzen, sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | — IV (Ifd. Nr. 1 - 80) der Abstandsliste zum Runder-
lass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit
vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig. Dies gilt nicht fir Be-
triebe der Abstandsklassen Ill und IV (Ifd. Nr. 23- 36) soweit diese in
der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse IV (Ifd. Nr. 37 - 80), wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.
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Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Geruchsimmissionssituation
werden geruchsemittierende Betriebe in den Bereichen, die bereits
derzeit eine Geruchsbelastung von = 15 % der Jahresstunden aufwei-
sen ausgeschlossen, um eine weitere Erhéhung der Geruchsimmissi-
onen im Plangebiet und seinem Umfeld zu vermeiden (s. Pkt. 7). Diese
Flachen befinden sich raumlich verteilt im nérdlichen Teil des Plange-
bietes. Die entsprechenden Flachen sind mit GE 1 *, GE 2*, GE 3*
gekennzeichnet. Im Sinne einer flexiblen Anwendung dieser Regelung
wird erganzend festgesetzt, dass geruchsemittierende Betriebe und
Anlagen im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden konnen,
wenn nachgewiesen wird, dass diese keinen Beitrag zu der Ge-
ruchsimmissionssituation leisten.

3.1.1 Sonstige allgemein zulassige Nutzungen
° Schutz vor Auswirkungen ,schwerer Unfalle“ gem. § 50
BImSchG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Gber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, werden im Plangebiet Be-
triebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG bilden, ausgeschlossen.

o Einzelhandel

Aufgrund des grofden Bedarfs nach Gewerbeflachen in Rosendahl sol-
len die Bauflachen im Plangebiet im Regelfall nicht durch Einzelhan-
delsbetriebe genutzt werden. Einzelhandelsbetriebe werden daher
ausgeschlossen.

Um Gewerbe- und Handwerksbetrieben im Plangebiet die Moglichkeit
zu eroffnen ihre Produkte direkt vor Ort zu vertreiben, konnen Ver-
kaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzie-
renden und weiterverarbeitenden Gewerbes (,,Annexhandel")
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist, in betrieblichem Zusammen-
hang errichtet ist, dem Hauptbetrieb flachenmafRig und umsatzmalig
deutlich untergeordnet, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum
Hauptbetrieb besteht sowie solange die entsprechende gewerbliche
Nutzung des Hauptbetriebs besteht und die Grenze der
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GroRflachigkeit der Verkaufsflache i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten wird.

. Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder Dienstleis-
tungen dienen

Die Zulassigkeit von Betrieben, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen, wird aus den im Zusammenhang mit dem
Ausschluss von Vergnlgungsstatten aufgefliihrten Griinden (siehe Pkt.
3.1.2) ebenfalls ausgeschlossen. Insbesondere soll damit der Gefahr
von Trading Down Effekten, die in einem Gewerbegebiet der geplanten
Struktur bei Ansiedlung solcher Nutzungen gegeben ist, entgegenge-
wirkt werden.

3.1.2 Ausnahmsweise zulasssige Nutzung
gem. § 8 (3) BauNVO
Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter werden aufgrund der im Plangebiet beste-
henden Geruchsbelastung (siehe Pkt. 7) ausgeschlossen, um das
Eintreten von Immissionskonflikten grundsatzlich zu vermeiden. Zu-
dem sollen die Bauflachen fir produzierendes Gewerbe, Handwerk
und unternehmensbezogene Dienstleistungen vorgehalten werden.
Aus diesem Grunde werden auch die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO
sonst ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten in dem
festgesetzten Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten soll auch deshalb im Plange-
biet ausgeschlossen werden, um einen durch die Nachfrage nach
Standorten fiir Vergniigungsstatten ausgeldsten Anstieg der Grund-
stlickspreise im Plangebiet zu vermeiden. Der Gefahr von Trading-
Down Effekten, die durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten zu
befiirchten sind, soll mit dem Ausschluss dieser Nutzung im Plangebiet
ebenfalls vorgebeugt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grund- und Geschossflachenzahl/ Baumassenzahl
Innerhalb des Plangebietes wird die Grundflachenzahl (GRZ) in dem
Gewerbegebiet entsprechend den Orientierungswerten flir Obergren-
zen gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt, um im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden eine mdglichst hohe
Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdglichen. Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und Baumassenzahl (BMZ) werden mit 2,4 (GFZ)
bzw. 10,0 (BMZ) festgesetzt um eine zumindest theoretisch mogliche
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Uberschreitung der Orientierungswerte fir Obergrenzen gem. § 17
BauNVO zu vermeiden.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. Anstelle dessen wird mit der Festsetzung der
maximalen Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN eine eindeutig
definierte Obergrenze fur die Hohenentwicklung der baulichen Anla-
gen festgesetzt. Aufgrund des von Nord nach Sud abfallenden Gelan-
deniveaus wird die maximale Gebaudehdhe gestaffelt mit einer Hohe
zwischen 124,50 m bis 120 m 4. NHN im nérdlichen Teil des Plange-
bietes und 120,0 m bis 117,00 m 4. NHN im Teilbereich stdlich der
Stral’e ,Hasenbusch” festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf das
derzeitige Gelandeniveau einer maximalen Gebaudehéhe von ca. 12,0
m— 13,00 m.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir tech-
nisch erforderliche untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die techni-
sche Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

3.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen grof3zigig einge-
fasst und halten zu den ErschlieBungsstra3en und den angrenzenden
Grinstrukturen einen Abstand von 5 m ein, wodurch eine hohe Flexi-
bilitdt in der Grundstlicksausnutzung gegeben ist.

3.4 Bauweise

Um eine mdglichst flexible Nutzung der Grundstticke mit baulichen An-
lagen fir die Gewerbebetriebe zu ermoglichen, wird wie bisher inner-
halb des Anderungsbereiches eine ,abweichende“ Bauweise
festgesetzt, umin einer grundsatzlich ,offenen” Bauweise auch Gebau-
deldngen von mehr als 50 m zuzulassen. Die Grenzabstande gem.
BauO NRW sind jeweils einzuhalten.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale ,Hasen-
busch® mit Anschluss an die K 32 im Westen. Ausgehend von dieser
ist in ndrdlicher Richtung eine RingerschlieBung vorgesehen. Die
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plangebietsinterne RingerschlielBung besitzt eine Querschnittsbreite
von 11,0 m mit Fahrbahn, Parkstreifen und einseitigem Gehweg. Im
Slden ist eine ergdnzende Querstralle vorgesehen, die aufgrund ihrer
untergeordneten Bedeutung mit einem Querschnitt von 8,50 m (Fahr-
bahn und Gehweg) festgesetzt wird.

Entlang der L 571 und der K 32 wird ein ,Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt* festgesetzt, um eine ungeordnete Zufahrt auf die klassifizierten
Stral3en auszuschlielRen.

Fir die sldlich der Strale ,Hasenbusch® gelegenen Flachen werden
keine separaten offentlichen ErschlieBungsflaichen festgesetzt, da
diese Flachen als Erweiterungsflachen des 6stlich angrenzend gele-
genen Betriebes dienen sollen.

4.2 Rad- und FuBwegenetz

Die ErschlieBung des Plangebietes flr den FuRganger und Radfahrer
erfolgt ausgehend K 32 im Osten des Plangebietes durch stral3enbe-
gleitende FuBwege.

4.3 Ruhender Verkehr

Die gemall den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundstlcksflachen nachzu-
weisen.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Erschlieffung des Plangebietes fur den offentlichen Personennah-
verkehr erfolgt Gber die auf der Holtwicker Stral3e (L 571) verkehrende
Buslinie des RVM.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Grinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Im Hinblick auf die Gringestaltung des Standortes wird festgesetzt,
dass zur Abschirmung gegeniber der freien Landschaft entlang der
auleren Plangebietsgrenze in einer Breite von 5 m flachendeckend
heimische, standortgerechte Gehdlze anzupflanzen sind. Um die Si-
cherstellung der Eingriinung zu gewahrleisten, werden diese Pflanz-
streifenlachen als ,6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
»~ochutz- und Trenngrin” festgesetzt.

Ebenso wird der entlang der Stralle ,Hasenbusch® bestehende Ge-
hélzstreifen innerhalb einer ,6ffentlichen Grinflache” als ,zu erhalten”
gesichert. Begleitend verlauft die Wassertransportleitung von Holtwick
in Richtung Osterwick.

Fir eine ansprechende Durchgriinung der zukinftigen Gewerbefla-
chen ist zudem je angefangene 1.000 m? Gewerbeflache mindestens
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ein mittel- bis grof3kroniger Baum oder eine Strauchgruppe auf dem
Grundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle gemal zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen
sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen flachendeckend zu
begrinen. Die Griinsubstanzen dieser Flache und der mit einem Er-
haltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu ersetzen.

Zur Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen und einer schonen-
den Ausgestaltung des Planvorhabens wird zudem festgesetzt, dass
Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie PKW-Stellplatze
aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.a.)
anzulegen sind, sofern dem keine wasserrechtlichen Belange entge-
genstehen.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung sind Dachein-
deckungen aus nicht beschichtetem und nicht wetterbestadndigem Me-
tall nicht zulassig.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung auszuglei-
chen ist. Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich wird anhand
der aktuellen Ist-Situation gemaf erfolgter Bestandserfassung ermittelt
und mit den getroffenen Festsetzungen gem. der vorliegenden Pla-
nung verglichen (s. Anhang).

Im Ergebnis ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden, der nicht plangebietsintern kompen-
siert werden kann. Art und Lage der Ausgleichsmalinahmen werden
im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) erforderlich. Dabei ist festzustellen, ob
im Plangebiet Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vor-
schriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kon-
nen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch

5 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemein-
same Handlungsempfehlungen.
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geeignete Vermeidungsmaflnahmen, inklusive vorgezogener Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei
jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im Plan-
gebiet ausschlaggebend.

5.3.1 Prognose der artenschutzrechtlichen Konflikte gem.
Gutachten

Fir die Bearbeitung der artenschutzfachlichen Belange wurde in vor-
liegendem Fall eine tiefergehende Artenschutzpriifung (Stufe 11)®7
durch ein faunistisches Gutachterburo anhand einer vogel- und fleder-
mauskundlichen Kartierung erstellt. Gemal der artenschutzrechtlichen
Prufung wurden folgende planungsrelevante Arten flr das Plangebiet
und den auswirkungsrelevanten Umkreis genannt und MalRhahmen
beschrieben.

Feldlerche:

Im Rahmen der Bestandserfassung im Jahre 2023 konnten im Plange-
biet ein Revierpaar der Feldlerche kartiert werden. Mit Umsetzung des
Planung gehen das Bruthabitat fur diese Art im Bereich des Plangebie-
tes vollstandig verloren. Fir das Paar muss daher im Rahmen einer
vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme) ein Ersatzle-
bensraum geschaffen werden.

Zur Schaffung der Ersatzhabitate wurde von der Stiftung Natur und
Landschaft Westmunsterland eine ca. 6,5 ha grof3e Flache in der Ge-
markung Tungerloh-Prébsting, (Flur 31, Flurstick 12, teilweise) als
CEF-Manahmenflache festgelegt. Die Flache soll dauerhaft als Dau-
ergrinland entwickelt werden und Uber die vertraglich geregelte, ex-
tensive Nutzung und Einbringen von Regiosaatgut als neuer
Lebensraum fiir das Feldlerchenpaar dienen. Zur Erhaltung und For-
derung der dkologischen Vielfalt ist auf der betreffenden Flache eine
schonende und naturschutzgerechte Bewirtschaftung sicherzustellen.
Daher gelten folgende Vorgaben:

Im Zeitraum vom 15. Marz bis zum 15. Juli eines jeden Jahres ist jeg-
liche maschinelle Bearbeitung — wie Walzen, Schleppen, Mahen oder
ahnliche MalRnahmen — untersagt. Etwaige Maharbeiten auf3erhalb
dieses Zeitraums sind so durchzuflhren, dass Tiere mdglichst ge-
schont werden: Die Mahd muss von innen nach auf3en oder einseitig
erfolgen, um Fluchtmdglichkeiten fur Kleintiere zu erhalten. Die Ver-
wendung von Bioziden ist grundsatzlich nicht gestattet. Bei

6 Okoplanung miinster (23.02.2024): Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) Rosendahl — Bebau-
ungsplan ,Eichenkamp IlI“ und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ro-
sendahl.

7 Okoplanung miinster (04.01.2024): Faunistischer Fachbeitrag Rosendahl -Bebauungsplan ,Ei-
chenkamp I1I“ und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes Brutvégel und Flederméuse
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unerwinschtem Aufwuchs kann nach vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde eine mechanische oder manuelle Bear-
beitung im Einzelfall genehmigt werden. Ein Pflegeumbruch der Flache
ist nicht zulassig, ebenso wie jegliche Nachsaat. Dartiber hinaus ist
ganzjahrig auf die Ausbringung von Dungemitteln zu verzichten — dies
gilt sowohl fir Gille als auch fiir mineralische oder organische Dlnger.
Auch eine Kalkung der Flache ist das gesamte Jahr Gber untersagt.
Um ein Auslosen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG
(Toétungsrisiko) zu vermeiden, muss daruber hinaus eine Bauzeitenre-
gelung eingehalten werden (s.u.).

Bluthanfling

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde ein Paar des Bluthanflings
in einer strauch- und Gehdlzreihe auf der Nordseite des Feldweges
Hasenbusch kartiert. Mit Umsetzung der Planung entfallen nach gut-
achterlicher Ansicht essenzielle Nahrungshabitate dieses Brutvorkom-
mens. Die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang bleibt nicht mit Sicherheit
erhalten. Fir den Wegfall der Flachen als Lebensraum fur die Bluthanf-
linge wurde eine vorgezogenen Ausgleichsmalinahme (CEF-Maf3-
nahme) umgesetzt. Die Mallinahmenflache fir die Bluthanflinge ist
ebenfalls die extensive Mahweide/ Dauergrinland in der Gemarkung
Tungerloh-Prébsting (Flur 31, Flurstlick 12).

Die Flache soll als Ersatzhabitat fir den Lebensraum der Bluthanflinge
dienen. Als Neststandort werden dichte Hecken und Blsche von Laub-
und Nadelhdlzern, Halbstraucher und Kletterpflanzen genutzt, z. B.
junge Nadelbdume, Wacholder, Fichtenhecken, Zierstraucher wie Li-
guster, Holunder oder Dornstraucher (Brombeere, Schlehe, Weil}-
dorn). Insbesondere aus Garten und Parks sind regelmafligen Bruten
in dauergriinen Strauchern (z.B. Koniferen) bekannt. Wahrscheinlich
spielt hier der optische Schutz des potenziellen Neststandortes eine
entscheidende Rolle. Es wird ein ca. 250 m langes Brut- bzw. Nah-
rungshabitat angelegt. Die westliche Halfte besteht aus einer Feldhe-
cke mit u.a. Linguster, WeilRdorn und Schlehe. Durch einen
doppelreihigen Weidezaun entwickelt sich in der dstlichen Halfte ein
dauerhafter Staudenstreifen.

Um ein Ausldsen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG
(Tétungsrisiko) zu vermeiden, muss darlber hinaus eine Bauzeitenre-
gelung eingehalten werden (s.u.).

Fir den Bluthanfling sowie Vorkommen weiterer sog. europaischer,
aber nicht planungsrelevanter Vogelarten, welche im Plangebiet kar-
tiert  wurden, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
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Verbotstatbestande in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Entfernung
des Gehodlzbestandes sowie die Baufeldrdumung nur in der Zeit vom
01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufuhren. (s. Malnah-
men)

Fledermause

Im Plangebiet kdnnen Quartiere von Fledermausen sowohl in Gehdl-
zen als auch an Gebauden sicher ausgeschlossen werden und keine
speziellen Funktionsrdume anzunehmen. Fir die entlang des Feldwe-
ges Hasenbusch verlaufende Strauch- und Gehdlzreihe kann aufgrund
der Ergebnisse von zwei Ausflug- und Funktionskontrollen im Sommer
2023 eine spezifische Funktion flr Fledermause ausgeschlossen wer-
den. VerstdRe nach § 44 BNatSchG kdnnen sicher ausgeschlossen
werden. Ma3nahmen zum Schutze der Fledermause werden aus Sicht
des Artenschutzes nicht notwendig.

5.3.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen gem. § 44
BNatSchG

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutz-

rechtliche Verbote gemal § 44 BNatSchG zu verstolden, sind folgen-

de MalRnahmen einzuhalten:

VermeidungsmaBnahmen:

— Eine Bauzeitregelung zur Entfernung und Rodung von Gehdl-
zen betreffend ist notwendig, um VerstdRe gegen das Zugriff-
verbot nach § 44 BNatSchG sicher auszuschliel’en. Eine
Entfernen und Rodung von Geholzen darf daher gem. § 39
BNatSchG nur zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem
28./29.02. des Folgejahres durchgefuhrt werden. Dies umfasst
auch Straucher, Hecken und Ziergehotlze. Ausnahmsweise
kann eine Abweichung der Festlegung erfolgen, wenn durch
vorangehende Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogeln berihrt
sind. Die Kontrolle soll durch eine Person durchgefihrt werden,
die nachweislich Uber die notwendige Fachkunde verfugt. Im
Falle eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

— Eine Inanspruchnahme oder Baufeldraumung von Offenland-
standorten ist artspezifisch nur zwischen dem 01.07. eines Jah-
res und dem 15.03. des Folgejahres mdglich. Zwischen dem
16.03. und dem 30.06. eines Jahres ist im Regelfall keine
Durchflihrung der MalRnahme mdglich, auf3er im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Kontrolle kdnnen artenschutzrechtliche
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VerstoRe gegen § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen wer-
den.
Entsprechende Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenom-
men und sind im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu beach-
ten.

5.4 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Sundern® (DE-4009-303)
liegt in suddstlicher Richtung in einer Entfernung von rund 3,3 km. Aus-
wirkungen der Planung auf das Natura 2000 Gebiet sind aufgrund die-
ser Entfernung nicht zu erwarten.

5.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die vorliegende Planung
nicht betroffen.

5.6 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

5.7 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss zu bereits
verkehrlich und infrastrukturell erschlossenen Bereichen. Synergieef-
fekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung kénnen genutzt
werden. Die neuen Gebdude werden nach den aktuellen Vorschriften
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergie-
bedarf sichergestellt. GemaR BauO NRW sind die nutzbaren
Dachflachen gewerblich genutzter Gebaude durch Photovoltaikanla-
gen zu nutzen. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur Erzeugung von
Energie aus erneuerbaren Energiequellen geleistet.

Um die Erwarmung des Plangebietes in den Sommermonaten zu min-
dern, sind auf den privaten Baugrundstiicken Baumpflanzungen vor-
zunehmen und die Dachflachen von massiven Gebauden mit
Flachdach zu begrinen. DarUber hinaus wird eine wasserdurchlassige
Gestaltung von Stellplatzflachen und Feuerwehrumfahrten festgesetzt.
Durch die Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich
verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismafig ne-
gativ betroffen.
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5.8 Bodenschutz/

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In vorliegen-
dem Fall wird die Inanspruchnahme/ Umwandlung landwirtschaftlicher
Ackerflache in die Abwagung mit der Verfugbarkeit dringend bendtigter
gewerblicher Bauflachen eingestellt. Alternative Flachen, die mit einer
geringeren Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen einhergin-
gen, bestehen nicht.
Das Plangebiet wird im wirksamen Regionalplan Minsterland als ,Be-
reiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) sowie im
westlichen Teilbereich als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich®
(AFAB) dargestellt. Damit befindet sich das Plangebiet im Ubergangs-
bereich zwischen einer vorgesehenen gewerblichen und einer land-
wirtschaftlichen Nutzung. Gem. Ziel 2-3 LEP NRW hat sich die
Siedlungsbereiche innerhalb der im Regionalplan festgelegten Sied-
lungsbereich zu vollziehen. Im Fall der vorliegenden Planung kann da-
von jedoch abgewichen werden, weil der Planbereich unmittelbar an
den Siedlungsraum anschlie3t und die Festlegung des Siedlungsrau-
mes nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht (Ziel 2-3).

6 Ver- und Entsorgung

° Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch den Ausbau der vor-
handenen Netze.

Im Sidden des Plangebietes verlauft unmittelbar nérdlich der am Ha-
senbusch bestehenden Heckenstruktur die Wassertransportleitung
vom Hochwasserbehalter Holtwick nach Osterwick. Die Trasse wird in-
nerhalb einer Grunflache mit ihrem Schutzstreifen von 2x3m planungs-
rechtlich gesichert.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird in Teilen Uber das
Trinkwassernetz und erganzend Uber eine Kombination von Regen-
ruckhaltebecken und Léschteich nérdlich der StralRe ,Hasenbusch” si-
chergestellt®.

. Abwasserentsorgung

Fir das Plangebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem vorgese-
hen.

Die Ableitung des Schmutzwassers soll durch Anschluss an das be-
stehende Kanalisationsnetz im Bereich des &stlich gelegenen Gewer-
begebietes ,Eichenkamp® erfolgen. Eine Versickerung des

8 U Plan GmbH Dortmund (28.08.2025): Niederschlagswasserkonzept zum Bebauungsplan ,Ei-
chenkamp II” in Rosendahl-Osterwick-Midlich. Dortmund
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Niederschlagswassers scheidet aufgrund der Bodenverhaltnisse aus.
Grundsatzlich soll das Niederschlagswasser der nérdlichen Teilflachen
im Plangebiet zurlickgehalten und gedrosselt in das parallel zum Ha-
senbusch verlaufende Gewasser (18/520) eingeleitet werden. Die flr
die Regenwasserriickhaltung erforderlichen Flachen werden fir den
nordlichen Teil des Plangebietes als ,Flachen fir die Ver- und Entsor-
gung” mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung” nérdlich der
Strale ,Hasenbusch” planungsrechtlich gesichert®.

Die sldlich des ,Hasenbusch” gelegenen Flachen werden an das Ent-
wasserungsnetz des dstlich angrenzenden Betriebes angeschlossen.
Am sudlichen Rand des Gewerbegebietes sind die erforderlichen Fla-
chen fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den der pri-
vaten Grundstlicksflachen vorgesehen. Die Uberbaubaren Flachen
halten hier einen entsprechenden Abstand zur sudlichen Plangebiets-
grenze.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafig durch ein von der Ge-
meinde Rosendahl konzessioniertes Unternehmen.

7 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vorhan-
denen Nutzungen wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes durch die Einschrankung der im Plangebiet zulassigen Art der
gewerblichen Nutzung gem. der Abstandsliste des Abstandserlass
NRW?'® und den Ausschluss von Betrieben, die einen Betriebsbereich
im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, sichergestellt (siehe Pkt. 3.1.1
und 3.1.2).

Als Grundlage der Planung wurde die im Plangebiet vorliegenden Ge-
ruchsbelastung aufgrund umgebender Tierhaltungsbetriebe unter-
sucht'. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass innerhalb des
Plangebietes Geruchsstundenhaufigkeiten von 12 - 23% (0,12-0,23)
auftreten. Der gemal Anhang 7 der Neufassung der TA Luft flr Ge-
werbe- und Industriegebiete geltende Immissionswert von 15% (0,15)
wird somit im sidlichen und zentralen Bereich eingehalten, im Norden
jedoch auch um ein gewisses Mal} Uberschritten.

o U Plan GmbH Dortmund (28.08.2025): Niederschlagswasserkonzept zum Bebauungsplan ,Ei-
chenkamp 11" in Rosendahl-Osterwick-Midlich. Dortmund

10 Runderlass des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659

" Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (19.01.2024): Geruchstechnische Un-

tersuchung zum Bebauungsplan "Eichenkamp III" im Ortsteil Osterwick der Gemeinde Ro-
sendahl, Bericht Nr. 5448.5/03. Ahaus

Bebauungsplan
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Entsprechend den Empfehlungen des Gutachters werden betriebsbe-
zogene Wohnnutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Um eine weitere Erhdhung der Geruchsbelastung im Plangebiet und
seinem Umfeld zu vermeiden, wird zudem festgesetzt, dass geruchs-
emittierende Betriebe in dem Bereich des Plangebietes, der von einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte betroffen ist, ausgeschlos-
sen werden.

Der Immissionswert von 0,15 (= 15%) fur Gewerbe-und Industriege-
biete bezieht sich auf Wohnnutzungen im Gewerbe-bzw. Industriege-
biet (z.B. Betriebsinhaber, die auf dem Firmengelande wohnen), die
wie oben dargestellt im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufenthaltsdauer von Arbeit-
nehmern im Vergleich zu Bewohnern eines Gebietes kdnnen in der
Regel héhere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe der zumutbaren
Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von
0,25 (25 %) soll jedoch nicht Uberschritten werden. Vor dem Hinter-
grund, dass dieser Hochstwert im Plangebiet flachendeckend einge-
halten wird, werden keine weiteren Einschrankungen der gewerblichen
Nutzung im Plangebiet vorgenommen.

8 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen keine Informationen tber Alt-
lasten oder Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Kampfmittel-
vorkommen sind bisher nicht bekannt.

9 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand
zum Vorhandensein von Bodendenkmalern jederzeit &ndern kann, soll
der der LWL- Archaologie bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Bau-
beginn beteiligt werden, um mogliche Konflikte wahrend des Bauver-
laufes bestmdglich zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte
grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

Bebauungsplan
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10

Flachenbilanz

Gesamtflache
davon:

Gewerbegebiet
Stralienverkehrsflache

Flachen f.d. Ver- und Entsorgung
des Niederschlagswassers
Offentliche Griinflache

13,56 ha

11,05 ha
1,05 ha
0,90 ha

0,56 ha
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100 %

81,5%
7.8 %
6,6 %

4,1 %
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11 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. §§2 (4)i.V.m §
1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprufung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet werden. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Eichenkamp Il gefasst, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Entwicklung im Ortsteil
Osterwick zu schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Grélke von rund
13,56 ha und liegt am westlichen Ortsrand von Osterwick zwischen der
Holtwicker Stral3e im Norden und dem Wirtschaftsweg Hasenbusch im
Siden. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt
und umfasst die Flurstlicke 3, 55 und 56, Flur 21 in der Gemarkung
Osterwick. Entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft pa-
rallel zum Hasenbusch eine Gehdlzreihe.

Das Umfeld in Richtung Osten sowie z. T. auch in Richtung Suden ist
durch weitere gewerbliche Nutzungen gepragt. In nérdliche und west-
liche Richtung liegt hingegen der freie ackerbaulich genutzte Land-
schaftsraum von Osterwick. Umliegend zum Plangebiet befinden sich
sowohl in 6stlicher als auch westlicher Richtung Wohnnutzungen im
Aulenbereich bzw. im Bereich bestehender Hofstellen.

Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung von ,,Gewerbegebiet” gem.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB. Das Mal} der baulichen Nutzung bemisst sich am
Orientierungswert von 0,8 (GRZ). Fur eine randliche Eingrinung und
landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens erfolgt entlang der
Plangebietsgrenzen die Uberlagernde Festsetzung von Flachen mit
Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

Bebauungsplan
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. Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Rosendahl aus dem Jahr
2004. Die Festsetzungskarte enthalt flr das Plangebiet keine Vorga-
ben. GemalR der Entwicklungskarte ist fir das Plangebiet ,Anreiche-
rung mit belebenden Elementen® vorgegeben (Entwicklungsziel 1.2.1).
Die Entwicklungsraume sind durch eine intensive ackerbauliche Nut-
zung charakterisiert und sollen durch geeignete MalRnahmen zu einer
vielfaltigen, beziehungsreichen Landschaft entwickelt werden. Die be-

sonderen Ziele umfassen:

- Anreicherung mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden
und belebenden Elementen im Sinne der Biotopvernetzung

- Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher Lebensraume
insbesondere der schutzwirdigen Biotope.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes weicht der Land-

schaftsplan gem. § 20 (4) LNatSchG entsprechend zurick.

Bestehende Landschaftsschutzgebiete bleiben von der Planung auf-

grund der Entfernung (> 500 m) unberuhrt.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Sundern® liegt in slidostli-

cher Richtung, in einer Entfernung von rund 3,5 km. Auswirkungen, die

die Schutz- und Erhaltungsziele des européischen Schutzgebietes be-

eintrachtigen, sind aufgrund der vorliegenden Planung sowie der ge-

gebenen Entfernung ausgeschlossen.

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-

renden Vorgaben werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der

Betrachtung der einzelnen Schutzguter konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt, Ar-
ten- und Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Be-
deutung flr die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.
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Umweltschutzziele

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wer-
den auf der vorliegenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlie-
Rend bertcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Vorgaben sind im Rahmen eines faunistischen Fach-
gutachtens und einer darauf aufbauenden Auswirkungsprognose (Arten-
schutzprifung) berlcksichtigt worden.

Flache, Boden
Wasser

und

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbe-
zogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie
das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Siche-
rung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum flr Tier
und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Das Umweltschutzziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorliegen-
den Planung eine bedarfsgerechte Entwicklung von Fldchen im unmittelbaren
Anschluss an die bestehende Bebauung und damit eine moglichst kompakte
Siedlungsentwicklung verfolgt wird.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den
entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Gemall § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fur die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung
der Biodiversitat von Bedeutung.

Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen insofern Rech-
nung, als dass keine Biotopverbundflachen tberplant werden. Durch die ge-
troffenen Grunfestsetzungen in den Randbereichen des Plangebietes werden
Auswirkungen durch eine landschaftsgerechte Einbindung der Planung in den
Landschaftsraum reduziert.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten tber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz. Dar-
Uber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infrastrukturen.

Kultur-
Sachgiiter

und

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Land-
schaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs
bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfihrung werden, soweit auf dieser Ebene mdglich, insbesondere

die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — so-
fern zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen,
kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und vorubergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf

EU-, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umwelt-

schutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die

erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und Gbernimmt
folglich eine Funktion flr die Nahrungsmittelerzeugung/ den Futtermittelanbau/
den Anbau regenerativer Energietrager.

Es besteht keine regionale / iberregionale Funktion fur die Erholungsnutzung.
Unmittelbar sldlich und dstlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich be-
stehende gewerbliche Nutzungen.

Ebenfalls in éstlicher / norddstlicher Richtung unmittelbar angrenzend (Asbecker /
Holtwicker StralRe) befinden sich Wohnnutzungen im Auf3enbereich. Auch in west-
licher / nordwestlicher Richtung liegen Wohnnutzungen im Bereich von Hofstellen.
Das Plangebiet unterliegt Geruchsimmissionen ausgehend von den in der Umge-
bung bestehenden Tierhaltungsbetrieben.

Es bestehen Vorbelastungen aus dem Kfz-Verkehr auf der éstlich des Plangebie-
tes verlaufenden StralRe ,Midlich“ sowie der ndrdlich verlaufenden ,Holtwicker
StralRe”.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf um-
liegende Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle
wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von Bauarbeiten
und der gesetzlich geregelten Arbeitszeiten, nicht Gberschritten.

Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung einer derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache planungsrechtlich vorbereitet. Hiermit einhergehend stehen die
bislang ackerbaulich genutzten Flachen baubedingt fiir eine Nahrungsmittelpro-
duktion / Futtermittelanbau bzw. den Anbau regenerativer Energietrager dauerhaft
nicht mehr zur Verfligung.

Regionale / Uberregionale Erholungsfunktionen werden nicht berihrt.
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Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingt ist eine gednderte Immissionssituation anzunehmen.

- Der Immissionsschutz der umgebend vorhandenen schitzenswerten Nutzungen
wird durch eine Gliederung des Plangebetes nach Abstandserlass NRW sicherge-
stellt. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes erfolgt dariiber hinaus ein Ausschluss
geruchsemittierender Betriebe. Aufgrund der bestehenden Geruchssituation im
Plangebiet werden betriebsbezogene Wohnnutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
im Plangebiet ausgeschlossen.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Das rund 13,56 ha grol3e Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Oster-
wick und umfasst landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen.

- Das Umfeld in Richtung Osten sowie z. T. auch in Richtung Sitden ist durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt. In nérdliche und westliche Richtung liegt hingegen
der ackerbaulich genutzte Landschaftsraum. Umliegend zum Plangebiet befinden
sich sowohl in éstlicher als auch westlicher Richtung Wohnnutzungen im Auf3en-
bereich bzw. im Bereich landwirtschaftlicher Hofstellen.

- Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein rund 5-8 m breiter Gehdlz-
streifen aus heimischen, standortgerechten Geholzen parallel zum Wirtschaftsweg
»Hasenbusch*.

- Aufgrund der FlachengréRe und der landwirtschaftlichen Nutzung mit bestehen-
dem Offenlandcharakter kdnnen Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht aus-
geschlossen werden. Die artenschutzrechtlichen Belange werden durch eine
Artenschutzprifung (Stufe Il) bewertet.

- Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Sundern® liegt in stiddstlicher Richtung
in einer Entfernung von rund 3,5 km.

Baubedingte
Auswirkungen

- Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die o.
g. Schutzguter i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vortberge-
henden Larmeinwirkungen verbunden sein. Inwieweit hiermit baubedingt arten-
schutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG verbunden sind, werden im
Rahmen des faunistischen Fachgutachtens bzw. der darauf aufbauenden Auswir-
kungsprognose untersucht. Im Ergebnis der der Kartierung wurde ein Brutpaar der
Feldlerche und Bluthanfling festgestellt. Aus diesem Grund wurden CEF- und Ver-
meidungsmalfinahmen formuliert um Verstolle gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden. Zu den MaRnahmen gehoren die zeit-
liche Einschrankungen der Geholzentfernung und Baufeldrdumung.

- Mit Umsetzung des Planvorhabens wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte FIa-
che einer gewerblichen Bebauung zugefihrt. Die Flache steht damit als Lebens-
raum fur Arten des primar landwirtschaftlich genutzten Freiraums nicht mehr zu
Verfugung.

- Erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

- Die baubedingt zu erwartenden erheblich negativen Auswirkungen i. S. der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung sind durch entsprechende Ausgleichsmalinah-
men zu kompensieren (s. Anhang).
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Schutzglter vorbereitet.
Inwieweit betriebsbedingt artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG
ausgeldst werden, wird im Rahmen des faunistischen Fachgutachtens bzw. der
darauf aufbauenden Auswirkungsprognose untersucht. GemaRl des Gutachter
sind mit der eigentlichen Betriebsphase keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kbnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 13,56 ha, die im Regionalplan Muns-
terland mafRgeblich als ,Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen®
(GIB) dargestellt wird. Teilflachen im westlichen Bereich des Plangebietes werden
als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Anschluss an bestehende gewerblich genutzt Flachen.
Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im Sinne des
§ 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Gestalt oder Nutzung
so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird, liegt ein Eingriff vor, der
zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen eine Flacheninanspruchnahme in ei-
ner Grolkenordnung von rund 13,56 ha. Aufgrund der festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen ist jedoch nicht von ei-
ner vollflachigen Inanspruchnahme des Schutzgutes auszugehen. Hierzu tragt
auch die festgesetzte Grundflachenzahl (0,8) als Malk der max. zulassigen Versie-
gelung bei.

Baubedingt ist mit einer nachfolgenden Umsetzung eine Verkleinerung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zugunsten von Gewerbeflachen verbunden.

Ein baubedingter Flachenverbrauch verursacht Eingriffe in die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen, Landschaft, Wasser und Boden und resultiert zudem in negative
Auswirkungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Kultur- und Sachguter.

Durch die Wahl eines versickerungsfahigen Pflasters kbnnen negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung/ der Bau-
ausfuhrung reduziert werden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine betriebsbedingte erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes ist bei einem ord-
nungsgemalen Betrieb der zukunftigen Gewerbebetriebe und der zugeordneten
Kfz-Verkehre nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Bestand

- Dem Plangebiet unterliegt gemafl Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW
(BK 1: 50.000) eine Braunerde-Pseudogley. Die Ertragsfahigkeit liegt im mittleren
Bereich (Bodenschatzung zwischen 45 — 60). Eine Schutzwirdigkeit wurde nicht
bewertet.

- Bdden, die eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte einnehmen,
kommen im Plangebiet nicht vor.

- Die urspriunglichen Bodenverhaltnisse sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
(z. B. durch Ausbildung eines Bearbeitungshorizontes (Ap) aufgrund der Ackernut-
zung/ Meliorationsmaflnahmen) verandert worden. Aufgrund der aktuellen acker-
baulichen Nutzung ist jedoch nach Maligabe einer guten landwirtschaftlichen
Praxis nicht von erheblichen Vorbelastungen auszugehen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich einer zuklnftigen Bebauung
vollstandig unterbunden. Nattrlich gewachsene Bodenprofile sowie die damit ver-
bundenen Bodenfunktionen gehen verloren. Durch Versiegelung und Uberbauung
sind besonders die Bodenteilfunktionen ,Lebensraum fiir Pflanzen®, ,Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* betroffen.

- Das Befahren mit Baufahrzeugen kann zu lokalen Bodenverdichtungen fihren,
insbesondere bei unginstigen Witterungsverhaltnissen. Auflerdem sind Bo-
denumlagerungen zur Oberflachengestaltung zu erwarten.

- Die Inanspruchnahme schutzwirdiger Béden und die Beeintrachtigung der Boden-
funktionen ist durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmafinah-
men auszugleichen, z.B. Entsiegelung bereits versiegelter Flachen,
Bodenlockerung bei verdichteten Flachen, Nutzungsextensivierung etc..

- Bei einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens wird ein nicht vermehr-
bares Gut Uberbaut, welches zur Produktion von Futter- bzw. Nahrungsmitteln/
regenerativen Energietragern genutzt wird. Eine Inanspruchnahme des Schutzgu-
tes ist baubedingt unausweichlich, stellt jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung
dar. Inwieweit mit Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff in Natur und Land-
schaft i. S. der Eingriffsregelung verbleibt, wurde im Zuge der vorliegenden Pla-
nung (s. Anhang) abschlief3end ermittelt und ist durch Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemalem Betrieb zukinftiger Kfz auszuschlief3en.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.
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Schutzgut Wasser

Bestand

- Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden. Das
Plangebiet liegt nach Auskunft des Fachinformationssystems ELWAS (Ministerium
fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, 2017) auf3erhalb
von Wasserschutzgebieten / Heilquellen.

- Das Plangebiet liegt Gber dem Grundwasserkdrper ,Oberkreide der Baumberge /
Schoéppinger Berg / Osterwicker Hugel*.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter / vorlaufig gesicherter Uberschwem-
mungsgebiete.

- Das nachstgelegene klassifizierte Gewasser (Varlarer Mihlenbach) befindet sich
in stdlicher Richtung in einer Entfernung von rund 650 m.

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Umsetzung der Planung werden keine Oberflachengewasser / Wasserschutz-
gebiete beeintrachtigt.

- Die natlrlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden im Rahmen
einer nachfolgenden Umsetzung und in Abhangigkeit der beabsichtigten Entwas-
serung (s. Kap. 6) durch die zukiinftigen Versiegelungen lokal verandert. Nachtei-
lige Auswirkungen kénnen Dbeispielsweise durch die Wahl eines
versickerungsfahigen Pflasters — sofern mit den funktionalen Anforderungen mog-
lich — reduziert werden. Unter Berucksichtigung der groRraumigen Wirkungen der
Grundwasserstrome werden diese Veranderungen voraussichtlich nicht die Er-
heblichkeitsschwelle Uberschreiten.

- Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschi-
nen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Betriebs-
stoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine voraussichtlichen, erheblichen baube-
dingten Auswirkungen im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgeméafiem Betrieb
der Gebaude und der zukinftigen Kfz-Verkehre auszuschlie3en.

- Eine abschlieliende Beurteilung der betriebsbedingten Auswirkungen der zukinf-
tigen Gewerbebetriebe ist jedoch auf der vorliegenden Planungsebene aufgrund
fehlender Detailkenntnisse nicht méglich und der abschliellenden Genehmigungs-
planung vorbehalten. Erheblich nachteilige, betriebsbedingte Auswirkungen kon-
nen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene ausgeschlossen werden.

Schutzgut Luft- un

d Klimaschutz

Bestand

- Auf Grundlage des Fachinformationssystems ,Klimaanpassung“ (Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2020) ist das Plangebiet durch ein
Freilandklima gekennzeichnet. Das Plangebiet Ubernimmt, mitsamt angrenzenden
Ackerflachen, eine eher geringe thermische Ausgleichsfunktion. Das Plangebiet
befindet sich jedoch innerhalb eines hohen Kaltluftvolumenstroms.

- Die thermische Situation der unmittelbar angrenzenden Gewerbeflachen wird
nach Angabe des Fachinformationssystems aktuell als ,Gewerbe- und Indust-
rieklima“ bewertet. In der Gesamtbetrachtung sind die gewerblich genutzten Be-
reiche daher durch eine ,weniger glinstige thermische Situation“ gekennzeichnet.

- Bestehende Gehdlzstrukturen ibernehmen allgemein positive Funktioneni. S. des
Luft- und Klimaschutzes (Beschattung, Verdunstung, Schadstofffilterung).
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Die absehbaren baubedingten Auswirkungen bestehen u. a. in einem Eintrag von
Schadstoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken flir CO2 verloren.

- Eine Entfernung von Gehdlzen und damit ein Verlust positiver Eigenschaften i. S.
des Luft- und Klimaschutzes ist auf Grundlage der getroffenen grinordnerischen
Festsetzungen nicht zu erwarten.

- Insgesamt ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Luft-
hygiene zu rechnen. Es wird eine Erweiterung des Siedlungsklimas (Gewerbe- und
Industrieklima) planungsrechtlich vorbereitet. Etwaige positive Eigenschaften der
bisherigen Landwirtschaftsflachen flr angrenzende Siedlungsbereiche (in Abhan-
gigkeit der jeweiligen Feldfrucht z. B. als thermische Ausgleichsflachen) werden
reduziert.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Im Rahmen des nachfolgenden Betriebs ist mit zusatzlichen Schadstoffemissio-
nen durch Kfz-Verkehre bzw. mit einer Verlagerung von Anlieferungs-, Kunden-
und Mitarbeiterverkehren im Rahmen der entsprechenden Nutzungen auszuge-
hen. Eine abschlielende Beurteilung derartiger betriebsbedingter Auswirkungen
ist jedoch ohne konkrete Detailkenntnisse der spateren Nutzungen auf der vorlie-
genden Planungsebene nicht abschlieBend mdglich. Von einer Uberschreitung ge-
setzlicher Vorgaben ist nicht auszugehen.

- Bei den zuklnftigen Gebduden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangig-
keit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen, z. B. durch Warme-
verluste der Gebaude. Die Neubauten werden nach den gesetzlich definierten
Standards wie den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) er-
richtet.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte des Planvorhabens fihren — soweit auf
der vorliegenden Ebene ersichtlich — nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes.

Schutzgut Landschaft

Bestand

- Aufgrund des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan (Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, 2013) befindet sich das Plangebiet in der Kultur-
landschaft des KernmUlnsterlandes. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche bzw.
bedeutsame Objekte, Orte und Sichtbeziehungen liegen nicht vor.

- Das Landschaftsbild ist neben der landwirtschaftlichen Ackernutzung sowie der
bestehenden Gehdlzreihe entlang des Wirtschaftsweges ,Hasenbusch® auch
durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen gepragt.

- Es besteht derzeit jedoch insgesamt eine funktionale Eingriinung von Seiten des
nordlich angrenzenden Landschaftsraumes, mafRgeblich durch die Gehdlzreihe
am Hasenbusch. Gleichwohl ist der visuelle Eindruck der Ortslage aus dieser Rich-
tung insbesondere durch die Hochregallager im Bereich des Gewerbegebietes an
der Alfred-Nobel-Strale moderat vorbelastet. Im Umfeld zum Plangebiet befindet
sich in sidwestlicher Richtung in ca. 500 m Entfernung zudem eine Windenergie-
anlage.
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Schutzgut Landschaft

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen (z. B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase,
die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussichtlich nicht
erheblich sind, zu erwarten.

- Baubedingt erfolgt die Erweiterung des Siedlungsraumes in Form eines Gewerbe-
gebietes. Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung neugestaltet.
Aufgrund der getroffenen Héhenfestsetzungen im Plangebiet kbnnen auch visuelle
Auswirkungen, die auf den westlichen / nérdlichen Landschaftsraum ausstrahlen
nicht ausgeschlossen werden. Von einer Uberschreitung der Erheblichkeits-
schwelle ist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (Gewerbe, Windenergie-
anlagen) nicht auszugehen.

- Die westliche Ortseingangssituation ist mit Umsetzung des Planvorhabens zukunf-
tig verstarkt durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen i. S. von visuellen Auswirkungen z. B.
durch eine Zunahme / Verlagerung von Fahrzeugverkehren sind bei einem Ver-
gleich mit dem aktuellen Ist-Zustand nicht zu erwarten. Betriebsbedingte Prozesse
werden — soweit auf der vorliegenden Planungsebene ersichtlich — nicht in den
Landschaftsraum ausstrahlen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
- Sachguter mit relevanter gesellschaftlicher und / oder architektonischer Bedeu-
tung liegen nicht vor.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgltern ist nicht zu erwarten.

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die
wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehdrde an-
zuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal} der Erheblichkeit
Uberschreiten, sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern, die tber die ,normalen“ 6kosystemaren
Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine
Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. ext-
reme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ext-
remstandorten).

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen® ékosystemaren Zu-
sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange zu er-
warten.
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11.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden vo-
raussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d. h. mafRgeblich
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Der schmale Gehdlzstreifen ent-
lang des Wirtschaftsweges ,Hasenbusch® wirde sich nach Maligabe
des § 39 LNatSchG (Hecken ab 100 m Lange im Auflenbereich im
Sinne des Bauplanungsrechts) weiterentwickeln. Positive Entwick-
lungstendenzen sind aufgrund der mafligeblichen Ackernutzung fur
das Plangebiet jedoch nicht zu erwarten. Der lineare Gehdlzstreifen
wird in die vorliegende Planung entsprechend integriert.

11.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

o VerringerungsmafBnahmen wahrend der Bauphase

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut
notwendiges Minimum.

- Zugige und geblindelte Abwicklung der Bauaktivitdten um
Stérungen zeitlich und raumlich zu minimieren. Eindeutige
Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle.

— Fir Bauvorhaben, bei denen auf einer Fla-che von > 3.000 m2
Bodenmaterial aus dem Ober— oder Unterboden ausgehoben
oder abgeschoben wird oder der Ober- und Un-terboden
dauerhaft oder voriibergehend vollstdndig oder teilweise
verdichtet wird, ist auf Grundlage von § 4 Abs. 5 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) die Untere
Bodenschutzbehor-de des Kreises Coesfeld ins Benehmen zu
setzen, um die Notwendigkeit einer bodenkundlichen
Baubegleitung nach DIN 19639 zu prifen.

- ,Gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzge-setz fir NRW
(LBodSchG) sind der Grund-stluckseigentimer und der Inhaber
der tat-sachlichen Gewalt Gber ein Grundstick ver-pflichtet,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveran-derung auf dem Grundstick unverzuglich der
zustandigen Behdrde mitzuteilen

— Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumallnahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste
Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Boden im
Wurzelbereich von Gehdlzen nicht befahren oder durch
Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies/
Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten
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abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag
oder —abtrag im Wurzelbereich).

Eine Bauzeitregelung zur Entfernung und Rodung von
Geholzen betreffend ist notwendig, um VerstdéRe gegen das
Zugriffverbot nach § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen. Eine
Entfernen und Rodung von Gehdlzen darf daher gem. § 39
BNatSchG nur zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem
28./29.02. des Folgejahres durchgefihrt werden.

Eine Inanspruchnahme  oder Baufeldrdumung von
Offenlandstandorten ist artspezifisch nur zwischen dem 01.07.
eines Jahres und dem 15.03. des Folgejahres mdglich.
Zwischen dem 16.03. und dem 30.06. eines Jahres ist im
Regelfall keine Durchfuhrung der Malnahme mdoglich, aulRer
im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Kontrolle kdénnen
artenschutzrechtliche VerstéRe gegen § 44 BNatSchG sicher
ausgeschlossen werden.

Verringerungs-, AusgleichsmaRnahmen wahrend der Be-
triebsphase

Um bei der Durchfihrung des Planvorhabens negative
Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten i.S.d. § 44 (1)
BNatSchG bzw. der ,planungsrelevanten Arten NRW“ zu
vermeiden ist die Einhaltung der Vorgaben gem.
Artenschutzprifung (vgl. Kap. ,Biotop- und Artenschutz®)
notwendig.

Die Nutzung erneuerbarer Energien, z.B. Solarthermie, und ein
sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den
Bauherren im Rahmen des Gesetzes zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz -
GEG) vorbehalten.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a (3) BauGB im Rahmen der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung auszugleichen ist.

11.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit der Planung soll der bestehende Bedarf nach Gewerbeflachen in
Rosendahl, Ortsteil Osterwick planungsrechtlich vorbereitet werden.
Das ausgewabhlte Plangebiet ist aufgrund seiner GroRRe, seiner Verflg-
barkeit, seiner glinstigen Anbindung an das Verkehrsnetz sowie der
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Lage zu bestehenden Gewerbeflachen besonders geeignet. Im Ortsteil
Osterwick befindet sich kein anderweitiger Standort, der unter Bertick-
sichtigung der regionalplanerischen Vorgaben fir eine weitere gewerb-
liche Entwicklung zur Verfligung steht. Dementsprechend liegen
hiernach - sowie unter Beachtung der notwendigen Flachenverfugbar-
keiten - auch keine alternativen Planungsmadglichkeiten vor. Eine an-
derweitige Planung (plankonforme Alternativen) mit geringeren
stadtebaulichen bzw. umweltplanerischen Auswirkungen (z. B. gerin-
gere Flacheninanspruchnahme, glnstigere Erschliellungsvariante)
liegt nicht vor.

11.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen gem. der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fur schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu er-

heblich nachteiligen Auswirkungen fuhren.

In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQ20, HQ100, HQ1000)

besteht flr das Plangebietes kein Hochwasserrisiko.

Weitere Gefahrgutunfélle im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfélle sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

11.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruberhinausgehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von dem Planvorhaben ausgehenden er-
heblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behdérden unterstitzt.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen
Grinfestsetzungen sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen
Ausgleichsmalinahmen sind durch die zustandige Zulassungs- bzw.
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Genehmigungsbehdrde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren
und entsprechend zu prifen. Die zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG ggf. erforderlichen Mallnahmen
sind zu berilcksichtigen.

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau von
Oberboden (Mutterboden) ist gem. § 202 BauGB zu Uberprifen.
Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenom-
men hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Umweltschutz
zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

11.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Eichenkamp III* gefasst, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine weitere gewerbliche Entwicklung im
Ortsteil Osterwick zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von rund 13,56 ha und liegt am
westlichen Ortsrand von Osterwick zwischen der Holtwicker Strale im
Norden und dem Wirtschaftsweg Hasenbusch im Siiden. Das Plange-
biet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt und umfasst die
Flurstiicke 3, 55 und 56, Flur 21 in der Gemarkung Osterwick. Entlang
der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft parallel zum Hasen-
busch eine Gehdlzreihe.

Das Umfeld in Richtung Osten sowie z. T. auch in Richtung Suden ist
durch weitere gewerbliche Nutzungen gepragt. In nérdliche und west-
liche Richtung liegt hingegen der freie ackerbaulich genutzte Land-
schaftsraum von Osterwick. Umliegend zum Plangebiet befinden sich
sowohl in 6stlicher als auch westlicher Richtung Wohnnutzungen im
Aulenbereich bzw. im Bereich bestehender Hofstellen.

Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung als ,Gewerbegebiet* gem.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB. Das Malf} der baulichen Nutzung bemisst sich am
Orientierungswert von 0,8 (GRZ). Fir eine randliche Eingriinung und
landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens erfolgt entlang der
Plangebietsgrenzen die Uberlagernde Festsetzung von Flachen mit
Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB.

Um mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens nicht ge-
gen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG zu versto-
Ren, erfolgte auf der vorliegenden Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine artenschutzfachliche Betrachtung im Rahmen ei-
ner tiefergehenden Artenschutzprifung durch einen faunistischen
Fachgutachter. Im Ergebnis der der Kartierung wurde ein Brutpaar der
Feldlerche und Bluthanfling festgestellt. Aus diesem Grund wurden
CEF- und Vermeidungsmalinahmen formuliert um Versté3e gegen die
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artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden. Zu
den MalRnahmen gehéren die zeitliche Einschrankungen der Gehdl-
zentfernung und Baufeldraumung.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzgiter zu dem Er-
gebnis, dass durch die zukunftigen Versiegelungen ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden ist. Dieser ist jedoch — ge-
nauso wie eine nachfolgende Inanspruchnahme des Schutzgutes Fla-
che — baubedingt unvermeidbar und in die Abwagung mit den
Belangen einer gewerblichen Entwicklung einzustellen. Anderweitige,
alternative Planungsmaoglichkeiten i. S. einer Wiedernutzbarmachung
bereits vorgelasteter Flachen bestehen in vorliegendem Fall jedoch
nicht.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auszugleichen ist. Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwert-
defizit in Hohe von 160.500 Biotopwertpunkten, welches auf externen
Flachen oder den Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden
muss (s. Anhang).

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und Okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruberhinausgehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu tberwachen. Dies
betrifft insbesondere die aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen
Maflnahmen sowie die naturschutzfachlichen KompensationsmafRnah-
men. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umwelt-
schutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

12 Referenzliste der Quellen

Geologischer Dienst NRW (0.J.): Bodenkarte 1: 50.000 Nordrhein-
Westfalen. Online unter: www.geoportal.nrw.  Abgerufen:
19.09.2023.

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nord-
rhein-Westfalen (2020): Fachinformationssystem Klimaanpassung,
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Hochwasserschutz. Online unter http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de. Abgerufen am 26.09.2023

Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2013): Kulturlandschaftlicher
Fachbeitrag zum Regionalplan Mdunsterland Regierungsbezirk
Munster. Minster. Online unter: https://www.lwl.org/302a-down-
load/PDF/kulturlandschaft/KuLaReg_MSLand_Korrektur_neu-
WEB.pdf. Abgerufen: Juni 2023.

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW
und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur und Verbraucherschutz (22.12.2010): Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.
Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW (2017): Fachinformationssystem ELWAS mit Auswertewerk-
zeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/el-
was-web/. Abgerufen: 18.09.2023.

U Plan GmbH (28.08.2025): Entwasserungskonzept zum B-Plan nord-
westlich der Holtwicker Str. in Rosendahl- Osterwick.

Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (19.01.2024):
Geruchstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Eichen-
kamp IlI" im Ortsteil Osterwick der Gemeinde Rosendahl, Bericht
Nr. 5448.5/03. Ahaus

Okoplanung minster (23.02.2024): Artenschutzrechtliche Prifung
(ASP) Rosendahl — Bebauungsplan ,Eichenkamp lI“ und 65. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rosendahl.

Okoplanung minster (04.01.2024): Faunistischer Fachbeitrag Ro-
sendahl -Bebauungsplan ,Eichenkamp 1II“ und 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes Brutvdgel und Fledermause

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im August 2025

WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH

Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Coesfeld'? angewandt.

Dieses Verfahren wird auf Basis des derzeit geltenden Planungsrech-
tes — Bebauungsplan ,Sudlich der HauptstralRe“ sowie der 2. Anderung
der 2. Erweiterung— (Tab. 1) durchgefihrt und mit den Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Sidlich
der HauptstraRe® (vgl. Tab. 2) verglichen. Die Biotopwertdifferenz
(Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe erforder-
lich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit in Hohe von
160.500 Biotopwertpunkten, welches auf externen Flachen oder den
Ankauf von Biotopwertpunkten ausgeglichen werden muss. Ein Teil
des Biotopwertdefizites kann durch die CEF-MalRnahmen erzeugten
Biotopwertpunkte ausgeglichen werden. Die CEF-MalRnahmen flieRen
in das Okokonto Schulze-Scholle 4, das 17.04.2025 von der Kreisver-
waltung Borken, FE Natur und Umwelt anerkannt wurde.

Ein Teil des Ausgleichs erfolgt Giber das Okokonto Schulze-Scholle 4
(Gemeinde Gescher, Gemarkung Tungerloh-Prébsting, Flur 31, Flur-
stlick 12 teilweise), das insgesamt (iber 259.852 Okopunkte verflgt.
Das Okokonto wird zum Teilausgleich des Bebauungsplans Eichen-
kamp Il — Osterwick und des Bebauungsplans Gewerbegebiet Nord ||
— Holtwick genutzt. Dabei werden jeweils 129.926 pro Bebauungsplan
verwendet. Zur Abdeckung des verbleibenden Defizits des Bebau-
ungsplans ,Eichenkamp 1lI“ in H6he von 30.574 Biotopwertpunkten
stellt die Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Berkelaue IlI
Anteile aus dem im gleichen Flurstick Gemeinde Gescher, Gemar-
kung Tungerloh-Probsting, Flur 31 Flurstick 12 tlw. entwickelten und
durch den Kreis Borken genehmigten Okokonto (Bescheid vom
29.08.2019 AZ 2019/1247 - 667639 sowie Anderungsbescheid vom
01.04.2020 AZ 2019/124 - 667639) zur Verfiigung.

12 Kreis Coesfeld Abt. 70 — Umwelt (2006): Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen
und Bemessung von AusgleichsmafRnahmen im Kreis Coesfeld, Coesfeld
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CEF-MaBRnahmen

Zur Schaffung der Ersatzhabitate fur die Feldlerche werden nach der
Ernte im Herbst 2025 aus dem landwirtschaftlich genutztem Acker eine
dauerhaft als Mahweide genutzte Flache. Mittels Einbringen von
Regiosaatgut, Einschrankung der Bearbeitung in der Brutzeit (April bis
Juli), der Verzicht auf Pestizide und Entwasserung. Eine Dingung darf
nur nach Vorlage von Bodenproben erfolgen. Die Flache Ubersteigt die
empfohlenen GroRen der Maflnahmenflachen von 1 ha deutlich und
verfugt Uber eine Flache von ca. 6,5 ha.

Die Flache soll fur eine Feldlerchenpaar hergerichtet werden und als
Ersatzhabitat fiir die verloren gegangenen Flachen gelten.

Fir den Wegfall des Plangebietes als Lebensraum fir die Bluthanflinge
wurde im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-
MaBRnahme) ein Ersatzhabitat geschaffen. Die MalRnahmen sind auf
der selben Flache wie die des Feldlerchenpaars verortet (Gemeinde
Gescher, Gemarkung Tungerloh-Prébsting, Flur 31, Flurstick 12
teilweise).

Die Flache soll als Brutstatt und Nahrungshabitat der drei
Bluthanflingspaare dienen. Die CEF-Mafnahmen dient fir zwei
Brutpaare des Plangebietes ,Gewerbegebiet Nord II“ und ein Brutpaar
des Plangebietes ,Eichenkamp III*. Zu diesem Zweck wurde die
beschiebenen Mahweide mit Gehdlzstrukturen geschaffen. Es wird ein
ca. 250 m langes Brut- bzw. Nahrungshabitat angelegt. Die westliche
Halfte besteht aus einer Feldhecke mit u.a. Linguster, WeilRdorn und
Schlehe. Durch einen doppelreihigen Weidezaun entwickelt sich in der
Ostlichen Halfte ein dauerhafter Staudenstreifen.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor* flachenwert

3.1 Acker (HAO) 128.751 2,0 1,0 2,0 257.502
8.1  Gehdlzstreifen (BD3) 1.825 7,0 1,0 7,0 12.775
2.3 Wegrain ohne Gehdélzaufwuchs (HCO) 322 3,0 1,0 3,0 966
1.3 Parkplatz / Parkstreifen (HV3) 137 1,0 1,0 1,0 137
3.2  Wiesenrandstreifen (KC2) 3.067 3,0 1,0 3,0 9.201
1.1 Landwirtschaftsweg (VB3a) 284 0,0 1,0 0,0 0
8.1 Pflanzgebot gem. BP OS 044 Eichenkamp Il 1.199 7,0 1,0 7,0 8.393
Summe Bestand G1 135.585 288.974

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(am) faktor flachenwert
Gewerbeflache 105.476
1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0,8) 84.381 0,0 1,0 0,0 0
Ginfllache im Gewerbegebiet (20 %) 21.095
4.3 ...davon Grin im Gewerbegebiet 20.855 2,0 1,0 2,0 41.710
8.1 ..davon Flachen mit Pflanzbindung’ 240 6,0 0,9 5,4 1.296
offenliche Grinflache 10.535
4.5 ...davon Leitungsrecht belasteten Flachen 1.919 2,5 1,0 2,5 4.798
8.1 ...davon Flachen mit Erhaltungsbindung 1.869 7,0 1,0 7,0 13.083
8.1 ...davon Flache zur Anpflanzung 6.747 6,0 1,0 6,0 40.482
Verkehrsflache 10.538 0,0 1,0 0,0 0
1.1 Versiegelte Flache 10.538 0,0 1,0 0,0 0
Flachen fir Ver- und Entsorgung 9.034
7.7 Regenriickhaltebecken 9.034 3,0 1,0 3,0 27.102
Summe Planung G2 135.583 128.471

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
1 geringfligige Abwertung aufgrund einseitig angrenzender gewerblicher Nutzung

Tab.3: Gesamtbilanz

Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 128.471 -288.974 = -160.503

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -160.500 Biotopwertpunkten.




Bebauungsplan

»Eichenkamp I11*

Gemeinde Rosendahl

Okokonto "Schulze Scholle 4"
Gemarkung: Tungerloh-Prébsting
Flur 31

Flurstick 12, teilweise: 64821 gm

Echolen

Veancke

Anlage:
Bewirtschaftungsbedingungen

+

Einrichtung einer Flache
zur artenreichen Weide:

MaRnahmen:

I Neueinsaat mit Regiosaatgut
1 Weidezaun (Eichensplintpfahle)

m— Tor / Gatter
| ] Stall

x Aufhebung Drainung
(nicht dargestellt)

10 Hochstamm Obstbaume

Nutzung durch naturschutzgerechte Beweidung: u.a.

- keine Dingung
- keine Entwéasserung
- Begrenzung Tierzahl

Kompensationsberechnung: GroRe 64821gm
(nach LANUYV, "Eingriffsregelung” 2021)

Ausgangszustand Code HA aci Acker, intensiv
Biotopwert 2

Planzustand Code ED veg?2, artenreiche Weide,
gut ausgepragt,
Biotopwert 6

Gesamtflachenwert A = 129 642
Gesamtflachenwert P = 388 927
Bilanz 259 285

LY

=
zwillbrock
Biologische Station
Mai 2024
Dr. Dietmar Ikemeyer
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