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Gemeinde Rosendahl

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am
22.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung der 2.
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Hopinger Stralle® im
Osten des Ortsteils von Darfeld - unmittelbar sudlich der L 555 - ge-
fasst.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache ndrdlich der Wendeanlage
der StralRe ,Breikamp”. Die Grenzen sind entsprechend in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Im Zuge der Realisierung der nérdlichen Ortsumgehung von Darfeld
(L 555) wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich
der Hopinger Stralle” — 2. Erweiterung die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
an der Hopinger Stralde bis an die Trasse der neuen Umgehungs-
stralRe heran geschaffen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden die ErschlieRungs-
anlagen errichtet. Die Gewerbeflachen sind mittlerweile in weiten Tei-
len genutzt. Am ndrdlichen Ende des Breikamp setzt der
Bebauungsplan derzeit eine Wendeanlage fest, von der eine kurze
Stichstralle Uber einen Graben ein Gewerbegrundstick (Flurstiick
682, Flur 7) erschlieft.

Anlass der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes ist nun-
mehr der Wunsch, den von dieser ErschlieRungsanlage tangierten
Grundstickseigentimern die Lage der Querung des Gewassers ent-
sprechend ihren spezifischen Anforderungen an die Grundstiicksnut-
zung zu optimieren.

1.3 Derzeitige Situation

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um Teilflichen zweier
derzeit noch unbebauter Grundstiicke am ndérdlichen Rand des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Hopinger Strale” der
Gemeinde Rosendahl. Den Anderungsbereich durchlauft eine Gra-
benstruktur. Eine Baustrale Uber die Grabenstruktur wurde bereits
angelegt. Sudlich angrenzend befinden sich der Wendehammer der
Stralle Breikamp sowie gewerblich genutzte Grundstlcke. Noérdlich
verlauft die Umgehungsstralie L 555.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ,Ge-
werbliche Bauflachen® dar.

Der Bebauungsplan setzt die Flachen im Plangebiet als ,Strallenver-
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kehrsflache” und ,Flache fur die Wasserwirtschaft” fest.

2 Anderungspunkte
2.1 Anderungspunkt 1
Verschiebung der festgesetzten StraBenverkehrs-
flache
Im Sinne eines reduzierten Flachenbedarfs fir die Erschlielung des
westlich des Grabens gelegenen Grundstlcks, wird die Stral’enver-
kehrsflache etwas nach Siden verlagert festgesetzt. Die Breite der
Verkehrsflache betragt nach wie vor 6,50 m. Eine Befahrbarkeit fur
LKW ist weiterhin gegeben. Wie bisher muss das Wenden der Fahr-
zeuge auf der gewerblichen Flache stattfinden.
Die nunmehr nérdlich angrenzend fir die ErschlieBung nicht mehr
bendtigten Flachen werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
und der entsprechend fir diesen Teilbereich geltenden Gliederung
nach der Abstandsliste 2007* des Abstandserlass NRW festgesetzt.
Die grundsatzliche Zulassigkeit der Abstandsklassen wird dabei ge-
genuber dem bisher geltenden Planungsrecht nicht verandert.

3 MaR der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind durch die
vorliegende Anderung nicht betroffen.

4 Verkehr

Belange der ErschlieRung sind von der Plananderung insofern betrof-
fen, als die zur Erschliefung des westlich gelegenen Grundstlicks
ausgehend von der Wendeanlage festgesetzten ErschlieRungsfla-
chen in -geringfiigig veranderter Lage festgesetzt werden.

5 Natur und Landschaft

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Festsetzungen zur Gringestaltung sind von der Plananderung nicht
betroffen.

5.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.
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Das Plangebiet umfasst eine 182 gm grofRe Teilflache ndrdlich der
Wendeanlage der Strale ,Breikamp”.

Es bestehen erhebliche Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes
und der Umgebung durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen
sowie die Trasse der L 555 in Form von Larm-, Licht- und Ver-
kehrsimmissionen.

Mit einem Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist aufgrund
dieser Vorbelastung nur in einem geringen Malle zu rechnen. Die
Eingrinung des Gewerbegebietes wird durch die Plananderung nicht
beeinflusst, so dass sich hieraus keine Veranderungen ergeben. Eine
Veranderung zum Bestand ist nicht gegeben.

Insgesamt wird die Ausnutzbarkeit der Bauflachen durch die vorlie-
gende Anderung nicht wesentlich verandert.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass mit der Planung Verbots-
tatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Planung verandert sich geringflgig die Intensitat des mit der
Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG. Demnach vergroRert sich die versiegelbare Flache zu
Lasten der Flachen fir die Wasserwirtschaft um knappe 5 gm. Damit
ergibt sich ein Biotopwertdefizit von 20 Biotopwertpunkten (Abwer-
tung der neu versiegelbaren Flachen um 4 Punkte / gm), die extern
ausgeglichen werden mussen. Der Ausgleich erfolgt in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf der Flache ,Am Hunger-
bach®, Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 1, Flurstick 103.

5.4 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten ,Flachen fur die Wasserwirt-
schaft” werden durch die Planung geringfligig verandert. Belange der
Wasserwirtschaft sind daher durch die Planung nicht erheblich nega-
tiv betroffen.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-

dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-

verhaltnismafig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.
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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten
bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB.

Mit der 6. Anderung der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes wird
das Ziel verfolgt, den von der ErschlieBungsanlage am nordlichen
Ende des Breikamp tangierten Grundstickseigentimern die Lage der
Querung des Gewassers entsprechend ihren spezifischen Anforde-
rungen an die Grundsticksnutzung zu optimieren. Durch die klein-
raumige Verschiebung der Nutzungen vergrélRert sich die
versiegelbare Flache zu Lasten der Flachen fir die Wasserwirtschaft
um knappe 5 gm.

Fur die Plananderung liegen keine Umweltschutzziele vor, die eine
Uber ihre allgemeine Giltigkeit (z.B. Schallschutz, Erhalt der Lebens-
grundlagen fur Tier und Pflanzen) hinausgehende spezielle Berick-
sichtigung erfordern. Ausschlaggebend hierfir sind die Lage im
bestehenden Gewerbegebiet und die sehr geringfiigige Veranderung
der Nutzungen.

Von der Anderung des Bebauungsplans gehen keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Menschen aus. Die Schutzguter von Natur und
Landschaft (Mensch, Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische
Vielfalt, Arten- und Biotopschutz, Boden, Wasser, Flache, Landschaft,
Klima, Kultur- und Sachguter) sind ebenfalls nicht nachteilig betroffen.
Es wird gegenliber dem bestehenden Planungsrecht ein sehr gerin-
ger Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung gemafl BNatSchG vorbe-
reitet, da die versiegelbare Flache lediglich um knappe 5 gqm zu
Lasten der Flachen fur die Wasserwirtschaft vergréofRert wird.

Die im Anderungsbereich getroffenen Festsetzungen lassen keine
unvorhergesehenen bau- oder betriebsbedingten erheblichen Um-
weltauswirkungen erwarten. Belange des Artenschutzes sind nicht
von der Planung betroffen.

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen.
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen werden unter Bericksichtigung der Eingriffsre-
gelung nicht notwendig.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten, die gegenuber dem Plangebiet
bzw. den getroffenen Festsetzungen stadtebauliche, dkologische
oder sonstige Vorteile aufweisen, bestehen nicht.

Die Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand der Be-
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ricksichtigung des bestehenden Planungsrechts und erganzender
ortlicher Bestandsaufnahmen. Zusatzliche technische Verfahren wur-
den nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben traten nicht auf.

MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im
Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Unbenommen
hiervon ist die Uberprifung seitens der fiir den Umweltschutz zustan-
digen Behorden gem. § 4 (3) BauGB.

Aufgrund der inhaltlichen Kirze des Umweltberichts erlbrigt sich eine
allgemein verstandliche Zusammenfassung bzw. ist diese gleich lau-
tend den Ausflhrungen im Umweltbericht.

Von den Anderungspunkten sind inhaltlich keine der in der Anlage zu
§§ 2 (4) und 2a BauGB zu prifenden Schutzgiter bzw. sonstigen
Themenbereiche bau- oder betriebsbedingt erheblich nachteilig be-
troffen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Januar 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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