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Gemeinde Rosendahl

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am

29.11.2018 den Beschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Be-

bauungsplanes ,Fehlwischkamp® im Westen des Ortsteils Darfeld,

Nordlich der Osterwicker Stra3e gefasst.

Das Plangebiet umfasst einen rund 1.800 gm grof3en Bereich im

zentralen Bereich des Bebauungsplanes ,Fehlwischkamp” und wird

begrenzt:

- im Westen durch die Sudetenstralle,

- im Osten durch ein bestehenden Spielfeld (Kunstrasenplatz),

- im Sdden durch einen FulBweg, der um das Spielfeld
(Kunstrasenplatz) flhrt, und

- im Norden durch ein Spielfeld (Beachvolleyball) in einem
Abstand von ca. 5 m.

Die Grenzen sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Innerhalb des Sportzentrums an der Sudetenstralte / Osterwicker
StralRe ist der Neubau eines Umkleidegebaudes erforderlich. Dieses
soll in Kombination mit Gemeinschaftsraumen fir das Vereinsleben
im zentralen Bereich des Sportzentrums an der Sudetenstral’e ent-
stehen. Das bisherige Umkleidegebaude im Osten des Sportplatzes
soll abgerissen werden.

Der Bebauungsplan ,Fehlwischkamp” trifft flir die Sportplatze und ihr
Umfeld die Festsetzung als ,Offentliche Griinflache” mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz”. Weitere differenzierende Festsetzungen zur
Zuldssigkeit hochbaulicher Anlagen innerhalb der Sportflache trifft der
Bebauungsplan nicht.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
geplanten Gebdudes zu schaffen, wird daher die Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

1.3 Planverfahren

Durch die 0.g. Anderungspunkte werden die Grundziige der Planung

nicht berdhrt. Darlber hinaus wird durch die vorliegende Planande-

rung

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet und

- es erfolgt keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des
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europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000.
Das vorliegende Anderungsverfahren soll daher auf der Grundlage
des § 13 BauGB als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
durchgefihrt werden.

Der Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2)
Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB und den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2
BauGB gegeben. Gem. § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im
Sinne des § 2a BauGB nicht erforderlich.

1.4 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich ist derzeit (iberwiegend durch niedrigwiichsige
Rasenstrukturen gekennzeichnet. Im Siidwesten des Anderungsbe-
reichs befinden sich zudem drei Baumstandorte. Ostlich des Ande-
rungsbereichs grenzt eines der Spielfelder der Sportanlage an den
Anderungsbereich an. Westlich angrenzend, getrennt durch eine He-
ckenstruktur, verlauft die Sudetenstralle mit begleitenden Bus- und
Kfz- Stellplatzen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich siidéstlich des An-
derungsbereichs in einem Abstand von ca. 60 m an der StralRe Kor-
tims Esch.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan Minsterland als Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rosendahl ist der
Bereich als ,Grunflache” dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich ,Offentliche
Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® fest, ohne
dass ndhere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung oder zu
Uberbaubaren Flachen getroffen wirden.

2 Anderungspunkte
2.1 Festsetzung einer iiberbaubaren Flache fiir
zweckgebundene bauliche Anlagen

Um die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung des geplan-
ten Umkleidegeb&udes zu schaffen, wird innerhalb des Anderungsbe-
reichs eine Uberbaubare Flache flr zweckgebundene bauliche
Anlagen ,Umkleidegebdude mit Gymnastik-/ Gemeinschaftsraum®
festgesetzt. Die Abgrenzung der Uberbaubaren Flache orientiert sich
mit einer Abmessung von ca. 17 m x 55 m an dem geplanten Gebau-
deumriss. Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der
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bisherigen Vorplanungen auf eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung mit einer maximalen Héhe von 104,00 m Uber NHN begrenzt.
Dies entspricht bezogen auf die Hohenlage der Sudetenstral’e einer
maximal zulassigen Gebaudehdhe von 10 m.

3 ErschlieBung

Fragen der ErschlieRung sind von der Bebauungsplanénderung nicht
berthrt. Diese erfolgt weiterhin von der Osterwicker Strafle (L580)
Uber die Sudetenstralie.

4 Natur und Landschaft / Freiraum

4.1 Eingriffsregelung

Aufgrund der Tatsache, dass der vorliegende Anderungsbereich pla-
nungsrechtlich bereits als Sportplatz — einschlie3lich der hierzu geho-
renden baulichen Anlagen wie Tribunen und Umkleiden — genutzt
werden durfte, wird mit der Anderung kein weitergehender Eingriff in
Natur und Landschaft begrindet. Eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-
rung ist daher insgesamt nicht erforderlich.

4.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Die derzeitigen Grinstrukturen im Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Fehlwischkamp” werden ausschlie8lich aus niedrig-
wilchsigen Rasenstrukturen gebildet. Es bestehen durch die Nutzung
der Sportanlage als Ful3ballplatz deutliche Vorbelastungen. Gehdlze
sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. werden durch die
Planung nicht tangiert.

Da mit der vorliegenden Anderung weder eine Entfernung von Gehol-
zen verbunden ist, noch die Beleuchtungssituation des Sportplatzes
verandert wird, sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne
des § 44 (1) BNatSchG zu erwarten. Die gesetzlich geforderte 6kolo-
gische Funktion bleibt in jedem Fall im unmittelbaren rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt. Sollte im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
wider Erwarten eine Entfernung von Gehdlzen erforderlich werden, ist
diese im Sinne des allgemeinen Artenschutzes auflierhalb der Brut-
zeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres
durchzuflhren.
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Unabhangig davon sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Ab-
bruchgenehmigung des bestehenden Umkleidegebaudes, die jedoch
nicht Gegenstand der vorliegenden Plandnderung ist, artenschutz-
rechtliche Fragestellungen zu prifen.

4.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Planadnderung nicht
betroffen.

4.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die Planédnderung nicht betroffen.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen innerhalb des Anderungsbe-
reichs wird durch die bestehenden Netze bzw. ihren Ausbau sicher-
gestellt.

Im Westen des Anderungsbereichs verlauft eine Gasfernleitung der
Thyssengas, die mit ihrem Schutzstreifen im Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt wird.

5.2 Immissionsschutz

Aufgrund des Abstands des geplanten Gebaudes zu der 6stlich gele-
genen Wohnbebauung sind durch die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes Belange des Immissionsschutzes, Uber das derzeit
planungsrechtlich bisher mdgliche Malf3 hinaus, nicht berthrt.

5.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind fir die im Anderungsbe-
reich gelegenen Flachen nicht bekannt.

5.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kul-
turhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes zu beachten.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rosendahl
Coesfeld, im Januar 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Strale 15

48653 Coesfeld
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