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Rechtsgrundlagen
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung.



Anderungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 28.11.2019 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren
gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Dieser Beschluss ist am 03.12.2019 ortsublich bekannt
gemacht worden.
Rosendahl, dfn 28 02.2020
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Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 28.11.2019 beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. §
13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
auszulegen.

Rosendahl, den 28.02.2020
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Diese 10. Anderung des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2019
bis 20.01.2020 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 03.12.2019.

Diese Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Rosendahl, Fn 28 28.02.2020
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Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 27.02.2020 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird fiermit ausgefertigt.
Rosendahl, dez&/ZB .02. 2020 7/
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Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 03.(0\3_ 200
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Rosendahl, 461/ n 04.03 gaw
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. Begriindung
zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hiddings Esch® im Ortsteil Osterwick
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planungsanlass, Planungsziel
Der Rat der Gemeinde Rosendahl hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 den Aufstellungsbe-
schluss zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiddings Esch* im Ortsteil Osterwick im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Rosendahl, Ortslage Oster-
wick. Es umfasst die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 18, Flursticke 12, 13, 14, 15,
16 und 17, Zum Wiedel 25, 27, 29, 31, 33. Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine gréRere Flexibilitét hinsichtlich der bau-
lichen Ausnutzung der Grundstiicke geschaffen werden. Dadurch soll Bauherren ausrei-
chend Spielraum bei der Erweiterung von Wohngebduden gegeben werden. Der Gemeinde
Rosendahl liegt ein entsprechender Antrag auf Anderung der Dachneigung und Geschoss-
flachenzahl vor. )

Der Bebauungsplan ,Hiddings Esch® ist 1974 in Kraft getreten und enthélt rechtlich nicht
mehr zul&ssige und entsprechend flr die damalige Zeit noch Ubliche ,enge* Festsetzungen.
Daher werden fiir den Anderungsbereich alle bisherigen textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen aufgehoben.

Stattdessen werden folgende Festsetzungen getroffen:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA),

b) eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl fur Garagen, Stellplatze und ihre Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen zugelassen,

C) zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze,

d) eine Traufhéhe (TH) von maximal 4,50 m, bezogen auf die Héhe der angrenzenden
ErschlieRungsstralle. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut,

e) eine Firsthéhe (FH) von maximal 9,50 m, bezogen auf die H6he der angrenzenden
ErschlieBungsstralle,

f) offene Bauweise (0),

Q) die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist auch auerhalb der

Uberbaubaren Flache allgemein zulassig,
h) Private Grunflache (Vorgartenflache).

Fur das Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemalR § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgelegt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht
zugelassen, um die bereits vorhandene durchgéngige Struktur der reinen Wohnhausbebau-
ung des Plangebietes zu erhalten, zu sichern und ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu ver-
meiden.




Entsprechend der umgebenden Bebauung wird offene Bauweise (o) festgesetzt.

Es wird eine zweigeschossige Bauweise zugelassen. Durch die Festsetzung der Hohe der
maximal zuldssigen Firsthéhe von 9,50 m und der Traufhéhe von 4,50 m kann hier das
Ausmal der klassischen zweigeschossigen Bauweise reguliert werden.

Entsprechend der Ublichen Praxis werden keine Gestaltungsfestsetzungen mehr getroffen.
Auch die Festsetzung der Firstrichtung wird aufgehoben.

Eine Erweiterung der Uiberbaubaren Flachen ist nicht vorgesehen.
Stadtebaulich sind diese Anderungen zu vertreten.

Derzeitige Situation

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind derzeit alle bebaut.

Mit der Bauleitplanung der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiddings Esch* im Ortsteil
Osterwick soll eine gewisse Flexibilitét bei der Errichtung von Bauvorhaben geschaffen wer-
den. So kann auch die weiterhin bestehende Nachfrage nach Wohnraum durch Erweite-
rungsmoglichkeiten von Wohngebauden gedeckt werden.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB sind aus folgenden Griinden gegeben:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

- Der Bebauungsplan begriindet eine Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) auch unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmég-
lichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO von weniger als 20.000 m2. Die Planung steht in
keinem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanverfahren, deren Grundflache bei der Berechnung mit anzurechnen
ist.

- Die Planung begriindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht. Das Gebiet befindet sich nicht im Umfeld eines Natura-
2000-Gebietes.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die vorhandene Strale ,Zum Wiedel“.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung der Baufldchen innerhalb des Plangebietes wird durch die beste-
henden Netze sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Fuar ein Wohngebiet ist gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Loschwassermenge von
48m?h fur den Zeitraum von zwei Stunden anzusetzen und von der Gemeinde zur Verfu-
gung zu stellen.

GemalR dem DVGW Arbeitsblatt W 405 kénnen Léschwasserquellen im Umkreis (Radius)
von 300 m um das Objekt herangezogen werden. In diesem Umkreis liegen mehrere Hyd-
ranten auf dem Trinkwassernetz; so befinden sich z.B. drei Hydranten in unmittelbarer Ndhe
zum Plangebiet. Dies sind die Hydranten HR 239, HR 244 und HR 532.



Es ist davon auszugehen, dass im Regelbetrieb durch diese Entnahmequellen eine Lésch-
wasserversorgung gesichert ist.

Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht betroffen.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Denkmalschutz

Es ist nicht bekannt, dass auf den Grundstiicken und deren unmittelbarer Umgebung Denk-
maéler bzw. Bodendenkmaéler vorhanden sind. Treten bei Bodenarbeiten kulturhistorisch
wichtige Funde zu Tage, sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Rosendahl und dem LWL — Archéologie fur Westfalen, Minster, unverziiglich anzuzeigen.
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster, und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Munster, schriftlich mitzuteilen. Der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchun-
gen durchfuhren zu kénnen. Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht bekannt, kann aber nicht ausgeschlossen
werden. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewéhnli-
che Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Ge-
meinde Rosendahl zu versténdigen.

Belange von Natur- und Landschaft / Artenschutz

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prufung festzustellen, ob Vorkommen européisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen
werden kénnen — bzw. ob und welche MaRBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte erforderlich werden.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind bereits bebaut. Daher befinden sich im Planbereich kei-
ne Gehodlzstrukturen o.4., sodass ein Konflikt mit artenschutzrechtlichen Tatbesténden aus-
geschlossen werden kann. Die Belange des Artenschutzes sind hier nicht tangiert, da in die-
sem Bereich weder alter Baumbestand noch eine Teichanlage vorhanden sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich nicht.

Grundsatzlich gilt im Sinne des allgemeinen Artenschutzes, dass Gehélzentnahmen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. bis 30.09. vorgenommen werden diirfen.

Umweltpriifung
Auf die Umweltpriifung kann im vereinfachten Verfahren verzichtet werden.



