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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,6 Grundflachenzahl

Maximale Baukérperhéhe in Meter Gber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

H max;

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siche textliche Festsetzung Nr. 3.1

Baugrenze

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

A 4

e W

Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0 000
000000

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

—@® —@® — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
posSe=mtit = I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
[ ' gem. §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
St Stellplatze
-q\-x-w—q"y\‘,\:;' Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung von
\\\\'5, g 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 8 (1) Nr. 10 BauGB
o Ldrmschutzwand

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze
Flur 23 Flurnummer
—————e——— Flurstlicksgrenze
123 Flurstiicksnummer
:: Gebaude mit Hausnummer
;:: Abbruch Gebaude

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

0 \/TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)

1l Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,grofflachiger Einzelhandel” sind
folgende Nutzungen zulassig;
- Lebensmittelvollsortimentsmarkt mit Backshop und AuRengastronomie und einer Verkaufsflache von
max. 1.200 gm

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Geb&udehdhe ist in dem jeweiligen Bereich der Planzeichnung in Meter Gber
NHN festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO
Die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fur Stellplatze mit
ihren Zufahrten ist im Sondergebiet bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Geb&udeldngen von 50 m ist grundséatzlich zuléssig, wobei die fir eine offene
Bauweise erforderlichen Grenzabsténde gem. BauO NRW einzuhalten sind.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der dafiir festgesetzten Flache
zuldssig.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

5.1 An der westlichen Grenze (zu Flurstlick 518, Flur 23) wird in dem mit ,Larmschutzwand”
gekennzeichneten Bereich die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer H6he von 2,0 m (siehe
Planeintrag) festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache des
Mischgebietes. Das erforderliche Flachengewicht der Wand muss >10 kg/gm aufweisen. Die Mauer ist
fugendicht zu erstellen.

52 Die Fahrgassen des Parkplatzes sudlich des Marktgebdudes sind zu asphaltieren

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE FLACHEN MIT
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

6.1 Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flaichendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

6.2 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall
des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehélzen zu ersetzen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Rosendahl und dem LWL
— Archaologie fur Westfalen, Munster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden sollten.

3 KAMPFMITTEL
Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet ist nicht bekannt, kann aber nicht
ausgeschlossen werden.
Weist bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewshnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Rosendahl zu verstandigen.

4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009(BGBI. | S.
2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) in der
zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geé&nderten Fassung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 02.11.2016
bis 02.12.2016 einschliellich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
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(Blrgermeister)

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange tUber die Bauleitplanung hat
mit Schreiben vom 31.10.2016 bis 02.12.2016 einschliellich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
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Der Rat der Gemeinde hat am 15.12.2016 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbyches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszuleg /
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Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 28.12.2016 bis 30.01.2017 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.12.2016

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde glgichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
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Der Rat der Gemeinde hat am 02.03.2017 gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzb
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut éffentlich auszulegen.
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Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
15.03.2017 bis 30.03.2017 einschlieflich zu jedermanns Einsicht erneut &ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgte die erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentli
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