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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
H max: Maximale Baukérperhdhe in Meter iiber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO00O00O0
000000

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[0 1 [0 [0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

M B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— @ —@ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Flurgrenze
Flur 10 Flurnummer
——e——— \Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1: ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 9) BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter der
Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (héheres
Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allgemein zulassigen Anlagen iblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

13 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2-3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht zuldssig.

1.4 Einzelhandel ist grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmsweise k&énnen zugelassen werden:
Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben.

y 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Baukdrperhdhe ist in den einzelnen Bereichen der Planzeichnung in m 0. NHN festgesetzt.

2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen fir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO bis zu einer Héhe von 2,0 mzugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

05| Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zuldssig, wobei die fir eine offene

Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

4, FLACHEN__ ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind vollstandig mit bodenstédndigen Gehdlzen zu
bepflanzen.

4.2 Auf den privaten Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

4.3 Die Grinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und der gem. textlicher Festsetzung
durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodenstandigen Gehdélzen bzw. Rankgewachsen zu ersetzen.

HINWEISE

1) DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Rosendahl und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 04.11.2014
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des'§.1 der Planzeichenverordnung.
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Btisien
Kreisobzrvermessungsrat
Der Rat der Gemeinde hat am 05.03.20
E;#eiterung dieses Bebauungsplanes beschld

gemacht worden.
Roserfdahl, den 30.10.2015
/ |

i T g W

Schriftfithrer

Burgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 16.03.2015 bis
13.04.2015 einschlielllich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Gleichzeitig hat die
%terrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung gem. § 4
Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rosendapt den 30.10.2015

Burgermeister

De¢r Rat der Gemeinde hat am 29.04.2015 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
ebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Rosendaht, den 30.10.2015 .

/

/

..............................

vom 15.05.2015 bis 15.06.2015 einschlielllich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 06.05.2015.

Diege Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
deg Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Birgermeister

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Rosendahl,den 30.10.2015

/
/

D% Rat der Gemeinde Rosendahl hat am 25.06.2015 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen

Burgermeister

Dié/ser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rgsendahl, den 30.10.2015

................................ j :/

Birgermeister "\f’, ‘.1‘1’1"2/’,@'
Gem/§ 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ©3.41 . 204S

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rosendahl, den03.41. 2015
| ~

\

Burgermeister
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Gemeinde Rosendahl

Bebauungsplan "Eichenkamp II"
Ortsteil Osterwick
2. Anderung und Erweiterung

LN rechtskraftigen Bebauungsplanes |

Geltungsbereich des

Geltungsbereich der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes

P
2 s P

Plantbersicht 1 : 5.000

Stand 23.02.2015 =
i
]

Bearb. CL/KW g
Z

PlangroRe| 88 x 80 i = @ 30 -

MaRstab | 1:500 m H

Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH

Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon +49 (0)2541 9408-0 « Fax 6088
info@wolterspartner.de

=36




